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Bevezetés

Zsombd Nagyk6zség Onkormdnyzata Uj Telepiilésrendezési eszk6z6k (Telepiilésszerkezeti
terv + Helyi Epitési Szabdlyzat) készitése mellett déntdtt. A meguijult épitésiigyi jogszabalyok
szerint 2021. év végéig minden teleptlilésnek meg kell djitani rendezési tervét. A 2013-ban
késziilt, tobbsz6r mddositott terv fellilvizsgalata széleskérl megalapozé vizsgalatokkal indul,

mely alapjat képezi a koncepciondlis célok, a hosszu tavu jovokép ujragondolasanak, ezért a

rrrrrr

A fejlesztési és rendezési dokumentumok tarsadalmi egyeztetésének mddjdra vonatkozdan a
8/2019. (VII. 02.) sz. 6nkormdnyzati rendelet megallapitotta a nagykozség teriletére késziilé
teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési
eszk6z0k lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, egyhdzakkal
torténd egyeztetésének szabalyait, valamint a dokumentumok nyilvanossaganak biztositdsat

szolgal6 Partnerségi rendjét is.

2018. nyardn Onkormanyzatunk meghirdette a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdilt
teleplilésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkdz6krdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Kormdnyrendelet szerinti
el6zetes eljarast a telepiilés Telepulésfejlesztési Koncepcidjdnak elkészitésére, valamint
Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak teljes feliilvizsgalatara,
megujitdsara. Egyidejlileg tajékoztatds kerilt f6l a honlapra és jutott el a véleményez§
szervekhez, szomszédos telepiilési 6nkormanyzatokhoz a rendezési jelleg(i beavatkozasok

el6zetes elképzeléseirdl.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid a szakagi munkarészek, vallalkozdi, lakossagi vélemények, a
civil szervezetek tapasztalataira éplilve és magasabb szint(i fejlesztési elképzeléseket (EU
2020, EU 2027 Stratégia, megyei, kistérségi koncepcidk) alapul véve fogalmazza meg a
teleptilés jovOképét részcélokra bontva, horizontdlis célkitlizésekkel kiegészitve. A
dokumentum 15-20 éves id6taviatban gondolkodik, feladata a fébb fejlesztési irdnyok
meghatdrozasa, a szakagi részcélok objektiv és az itt él6k, dolgozdk sok esetben inkdabb
szubjektiv szempontjainak 6sszedolgozasaval. Egy koherens, utat mutatd, mégis a valds

igényekre részleteiben is tdmaszkodd célrendszer megalkotdsa a feladat.
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A koncepcid készitésekor kiemelt figyelmet kapott a Csongrad Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcid célrendszere, a kdrvonalaz6dd EU 2021-2027 Stratégia tervezett elemei, egyéb

szakagi programok és tudomanyos publikacidk képzik jelen dokumentum kereteit.
1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO
Térségi kapcsolatok
Demogrifia, foglalkoztatas, tarsadalmi kohézié

A telepiilés népességszama az elmult kdzel harminc évben jelent&sen (49,2%) ndvekedett,
mely kisteleplilés esetén orszagos és jardsi viszonylatban is kiemelkedden jo6. A
népességndvekmény elsGsorban a migracidnak kdszénhetd, ami a 9o0-es években volt a

legerdteljesebb. A természetes szaporulat enyhe negativ tendenciat mutat.

Zsombdn a megyei atlag 6tode a munkanélkiiliek aranya, és a kdrnyez6, hasonld adottsagu

teleptiléseknél is jelent8sen kedvez8bb értéket kapunk 1000 lakosra nézve.

Az 1000 lakosra jutd kulturdlis rendezvények szama a megyei atlagnak hozzavetdlegesen a
fele. A rendezvényeken résztvevdk szama mdr kedvezdbb értéket mutat, de még ez is
megyei atlag alatti. A civil szervezetek szama viszont, a szomszédos kistelepuilések kdzdtt

egyeddliként, meghaladja a megyei atlagot.
Human infrastruktuara

Zsombdn 3ltaldnos iskoldig bezdrdlag biztositott a gyerekek elhelyezése, kozép- és
felsGoktatdsi intézmény legkdzelebb a megyeszékhelyen taldlhatd. A bdlcsédébe beiratott
gyerekek szama jelentésen meghaladja a kérnyezd telepiilésekét és a megyei dtlagot, de az
dvodaba és dltalanos iskoldba beiratott gyerekek szama mar alacsonyabb a szomszédos
telepiiléseknél és a megyei atlagnal is. Szocialis alapszolgaltatasok elérhetdek a telepiilésen
(pl. étkeztetés, tanyagondnok, gyermekjoléti), egészségiigyi intézmények tekintetében
orvosi rendel6t, haziorvosi rendel6t, fogdszatot, védéndi szolgalatot és gydgyszertarat

taldlunk.
Gazdasag

Zsombdn az 8stermel8k szama magasan meghaladja a megyei atlagot, azonban a kérnyezd,
hasonlé adottsagu rurdlis telepiilésekhez képest alacsonyabb értéket kapunk. A tarsas

véllalkozasok viszont a szomszédos telepiilések értékeit jelentdsen meghaladjak, a megyei
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atlagot is tulszarnyalva. Az 1000 lakosra juté nonprofit szervezetek szama szintén
meghaladja a megyei atlagot. Internet-eléfizetéssel a hdaztartasok korilbelll fele
rendelkezik, ami jocskan megyei dtlag alatti, a digitalizalodé vildgban ez mindenképpen

fejlesztendd tertilet.

A telepiilésen féként kereskedelem, gépjarm(ijavitds, szakmai, tudomanyos és mi{iszaki,
feldolgozdipari, valamint épit8ipari tevékenység jellemzd a bejegyzett tarsas vallalkozasok
koérében. Az 1000 lakosra jutd nyilvantartott 3allaskeres6k szama minden vizsgalt
kategdriaban (fizikai, f6iskolai, 180 napon tuli, palyakezdd) a kdrnyez6 telepiiléseknél és a

megyei atlagnal is kedvezdbb értéket mutat.

Taji és természeti adottsagok

A teljes kozigazgatasi terlleten a homoktalajok a jellemz8ek, mindésszesen a mélyebb
térszineken taldlkozhatunk ettdl eltérd, szikes talajokkal. A koran felmelegedd
homoktalajok, a magas évi napfénytartalom, és a kénnyen elérhetd, ontozési célokra
hasznalhatd talajvizkészletek egyiittesen teremtették meg az alapjait annak, hogy Zsombd
mezOgazdasagat a kertészeti ndvénytermesztés hatdrozhassa meg. Zsombd
tajszerkezetére a mozaikossag jellemzd.

Zoldfellileti rendszer

Zsombodnak két zoldfeliileti ,,k6zpontja” a telepililéskézpont intézménykertjei, parkjai és a
kiserd6-sportpdlya kdrnyezete. Jelentds zoldfeliilet még a temetd, a Szent Mihdly utcan
|év8, utcaképileg is jelentds fasorral. A kzteriileteken nem alakultak ki egységes fasorok, a
novénytelepitések esetlegesek és sok esetben a kdzmlivek is akaddlyat képezik. Jelentds
zoldfellileti elem kilteriileten a Dorozsma-Majsai fécsatorna, melyet galériaerdd szegélyez,
a Nagyerdd, a Kiralyszéki rét és a Lapastd.

Epitett kérnyezet, telepiiléskép

A hdrom orszagos mellékut taldlkozasanal Iévd belteriilet hajdani sz816hegy helyén telepiilt,
az igazgatasi teriulet magaslati pontjan. A beltertiilet szabalyos, raszteres szerkezet(, két
sulypontja az intézmények nagy részét felsorakoztatd Alkotmany utca déli része és a
kiserd6a sportpadlyaval. Domindl a lakéfunkcid, a periféridk felé haladva az épiiletek dllaga,
magassaga novekszik, a telekméret némileg csékken (kivéve a telepiilésszélek még
kialakulatlan telekosztasait). A lakéépiletek nagy része oldalhatdros beépitéssel és 5

méteres elSkertekkel épult, a telepililéskézponti és gazdasagi terlleteken talalunk
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szabadonalld, néhol zartsord beépitést. Az egységes képet mutato, satortetds hazak alkotta

utcak mellett szamos lapostetds épliletet talalunk Zsombdn.

Kornyezetvédelem

Zsombon a talajok szennyezettsége alacsony, viszont a szikesedés és a szélerdzid veszélyt
jelent. A kérnyez@ teleptilésekhez hasonldan itt is a belvizmentesitéssel parhuzamosan a
vizhidny problémaja jelentkezik, a talajvizszint alacsony. A talajok A telepiilés levegdje
gyakorlatilag minden légszennyezd anyagra nézve még terhelhet6. Fasorok és erddk

aranyanak novelése sziikséges. A kilterileti hulladéklerakd rekultivalasra kertilt.
Kozlekedés, kozmiivek

A nagykdzségbdl 15 perc alatt elérhetek a gyorsforgalmi utak (M5, M43). A belteriileti
gyljtéutakon és orszagos kozutak szakaszain hosszu tdvra is elegendd lesz a 2x1 sdv.
Forraskutig és a szegedi kozigazgatasi hatarig megépiilt a kerékparit. Szeged belteriiletéig,
valamint Bordany és Szatymaz irdnydaba is indokolt megépiteni. Az Alkotmany utca helyett a

Radndti utca lett gy(ijtout, a telepiiléskdzpont gyalogos jellegének erfsitése miatt.

Az ivOvizellatds és szennyvizeleveztés hosszutavon is megoldott. A belterileten vizelvezetd
csatorndkat kell épiteni a nagy mennyiségli csapadék elvezetésére. A csapadékviz
megtartasa is fontos feladat, ami belteriileten csatornamedrekben, kiilteriileten

csatornamedrekben és tarozékban lehetséges.

SWOT analizis

Erésségek

Gyengeségek

Regionalis
kapcsolatok,
térségi
szerepkor

- aktiv kapcsolat a szomszédos

telepiilésekkel (Bordany, Ullés,

Forraskut)

- Szeged atlagos elérési ideje az
elfogadhatdsag hataran mozog

- Szeged atlagos elérési ideje az
elfogadhatdsag hataran mozog

Demografia,
foglalkoztatas,
tarsadalmi
kohézié

- megyei atlag feletti a civil
szervezetek szama

- megyei atlag alatti a
munkanélkdliség

- gyarapodd népesség, pozitiv
migracio

- kevés a magasan képzett
munkaerd

- kevés kulturdlis rendezvény
- atermészetes szaporulat
enyhén negativ




ZSOMBO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

- a kornyezd telepiiléskhez képest
kevésbé egyoldali a foglalkoztatdsi
struktudra

Gazdasag,
mezégazdasag

- tarsas vallalkozasok a kérnyezd
teleptilésekhez képest magas
szama

- magas min8ségl mez6gazdasagi
termékek

- a telepiilésen miik6dd dstermeldk
relative magas szama

-termelési tapasztalatok,
hagyomanyok

- telepulésen miikdddszocidlis
szOvetkezet

- nonprofit szervezetek relativ
magas szama

- alacsony ipar(izési ado

- 6stermelQSk relativ alacsony
szama

- véllalkozdi egylttmikodések
relative alacsony szintje

- kevés feldolgozdipari lizem

- szétaprozddott birtokszerkezet
a kilterdleten

- tudashidny, forrashidny (nem
volt GOP-os pdélyazat)

Idegenforgalom

- kéktura Utvonal atmegy a
telepiilésen

- feldjitott épitészeti értékek

- orszagos jelentdségli természeti
érték (laperdd)

- szabadtéri szinhaz

- kihagyhatatlan attrakcié(k)
hidnya

- kulturalis rendezvények relativ
alacsony szama

- kihasznalatlan adottsagok

Természeti
kornyezet,
zoldfeliletek

- orszagos 6koldgiai haldzat elemei
- belteriileten erdd, védett erdd

- nagy kiterjedési zoldterilet
(sportpdlya)

- értékes utcafasor a Szent Mihaly
utcaban

- tiszta levegd, csendes kdrnyezet

- fasitatlan vagy gyéren fasitott
utcak

- koncepcidtlan névénytelepités

- Utmenti fasorok alacsony szama
- alacsony talajértékszamu talajok
- talajvizszint csdkkenés

Epitett
kornyezet,
telepiiléskép

- vidéki épitészet értékei

- tiszta, nyugodt kdrnyezet

- néhdny egységes arculatu utca
satortetds hazakkal

- markans telepiléskdzpont, az
intézményok ott slirisédnek

- feltjitott kozintézmények

- tanyai épliletek rossz allaga

- kevés eladd haz, kevés albérleti
lehet8ség

- heterogén arculatu a telepiilés
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- szamos jO allagu éplilet

foglalkoztatas,
tarsadalmi

- civil szervezetek nagy szama
- Osszetarto kdzosség

Infrastruktira - kerékparut Forraskuttdl a szegedi | - hidnyos kiiltertileti infrastruktira
hatarig - kulterdleti utak allapota, nehéz
- gyakori autébuszjdratok Szeged karbantartani ket
felé - haztartasok kevesebb, mint fele
- iv@viz- és szennyvizrendszer rendelkezik internettel
korszerlen létesitett - zaportdrozdk hianya
- rekultivalt hulladéklerakd - beltertileti csapadékviz elvezetd
rendszer részben kiépitett
LehetSségek Veszélyek
Regionalis - M5 autdpalya csomdépont 14 km-re | - Szeged elszivé ereje
kapcsolatok, - M9 autdpadlya megépiilése - Szeged nem partner a k6z6s
térségi - Szeged relativ kozelsége fejlesztésekben (pl. kerékpartt)
szerepkor - j6 kapcsolat a kérnyezé
telepiilésekkel
Demogrifia, -novekvl népesség - munkahelyek hidnya miatt a

fiatalok elvandorolnak
- tanyak népessége tovabb

- vidéki térségek fejlesztése
prioritast élvez az orszagos
célkitlizésekben

- mez8gazdasag fejlesztéséhez
megfeleld tudds adott

- Csongrad Megyei Onkormanyzat
kapcsolddd tevékenységei

kohézié csOkken

- munkahelyek hijan

alvételepliléssé valhat

- természetes szaporulat csokken
Gazdasag, - negyedik ipari forradalom - negyedik ipari forradalom
mezdgazdasag | - palydzatokban rejld lehetdségek | - fejlesztési forrasok csékkenése

- nem telepilnek be yj
vallalkozasok

- 6stermeldk egytttmdikodési,
valtoztatasi hajlanddsaga nem
javul

- kapcsolatrendszerek
kialakuldsanak elmaradasa
kiilonb6z6 szinteken
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Idegenforgalom

- természeti értékek

- magyar turisztikai kereslet
novekedése

- falusi turizmus 3ltaldnos
felértékel6dése

- Szeged a legkedveltebb magyar
desztinacidk egyike

-nem eléggé vonzd
idegenforgalmi kinalat

- klimavaltozas veszélyezteti a
természeti értékeket

telepiiléskép

- tanydk kiemelt szerepe (OFTK,
épitésiigyi jogszabdlyok)

- potencialis épitési telkek a
belterileten

- kedvezd haz- és telekar

Természeti - tiszta levegd, értékes természeti | - csokkend talajvizszint,
kornyezet kornyezet belvizproblémak

- kihaszndlatlan t3ji-, természeti

értékek
Epitett - a nyugalom, csend iranti igény - értékes épliletek eltlinhetnek
kornyezet, felértékel8dése - koncepcidtlan beépitésekbdl

fakadd rendezetlen utcakép

Infrastruktuara - termdlvizkincs -nem épil meg az Mg autdpalya
- informacid technoldgia rohamos | - nem épil meg Szeged és
fejlédése Szatymaz felé a kerékparut
- beltertileti csatornarendszer
kiépiilésével
vizvisszatartas/szikkasztas

2.  JOVOKEP

A Teleplilésfejlesztési Koncepcié a kivédnatos jovOkép megfogalmazasdval indul, melynek

megvaldsitasdhoz a kialakitott célrendszer ad tdmogatast. A jovEkép a koncepcid lelke, egy

inspirdld, a fejlesztési kornyezetet szem eldtt tartd, a telepiilésen él6k gondolatait magdban

foglald, vilagos lizenetet hordozd, szakmailag megalapozott, de kihivast jelent§ lizenet.
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A teleplilés j6vBképe:

Zsombo széles, zold utcaival, kozparkjaival, fasitott tereivel nyugodt, tiszta, békés
kornyezetet teremt lakéinak. Epitett és természeti értékeit 6vé, valtozatos
telepiilésképpel rendelkezé nagykozség a megyeszékhely kozvetlen kozelében.
Gyarapod6 népessége szamara helyben is egyre tobb, jol kvalifikalt munkaerot
képes foglalkoztatni, 1épést tart a digitalizacio kihivasaival. Viragzik a kulturalis
élet, tamogaté a telepiilési kozosség. A megyeszékhellyel eredményesen
egyiittmiikodik, de egyedi, jol megkiilonboztetheto telepiilési arculattal rendelkezik.

2.1. A nagykézség jovOképe tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Zsombo rendezett, tiszta, nyugodt kdrnyezetet biztosit lakdinak. Az értékek megdrzésével,
kulturalt telepiilési arculat kialakitasaval, a telepiilési sz6vetbe harmonikusan illeszkedd, a
meglévd épitett kdrnyezetet tiszteletben tartd, modern, stilusos épiiletek épiilnek a
telepllésen. A gazdag zdldfelilettel rendelkezd utcdk, a kozosségi programoknak,
kikapcsolddasnak, sportolasnak helyet adé kozterek és erd6k haldzata aktiv pihenést nyujt
az telepiilés lakdinak. Egylittmiikodd, tamogatd 1égkort alakitanak a lakdhelyére biiszke,
befogadd, az Uj kihivasokra nyitott és kreativan reagdlni tudé zsombdiak. Szivesen
telepiilnek ide masok is, hiszen egy idealis kistelepilési lakokdrnyezet mellett munkat is
taldlnak. Az egylittm(ik6dd, tdmogatd telepiilésvezetésben megbizhatd partnerre lelnek a
beteleptild uj vdllalkozdsok. Az inspirdlé, mégis nyugodt koérnyezet, a gazdag
programkindlat, az értelmes kihivast jelentd munkahelyek a tehetséges munkavallaldkat is
vonzzak, akik hosszidtavon is otthonra lelnek ebben a tamogatd kozegben. A népesség
tovabb gyarapszik, az atlagéletkor csokken.

A tdmbszer(en kialakitott gazdasagi tertiletek benépesiilnek, szdmos magas hozzaadott
értékli terméket dllitanak el a telepiilésen. A helyi véllalkozdk és gazddk megtaldljak a
lehet8séget az egylittm(ikodésre egymassal és mas telepiiléseken Iévdkkel egyardnt. A
digitalis trendekkel, modern szakmai mddszerekkel |épést tartva, a generacids termelési
tapasztalatokat hasznositva, egymadst tamogatva fejl6ddnek. Képesek fenntarthatéan és
jovedelmez@en termelni. A szélessavu internet minden haztartasban elérhet§, ezaltal az
otthoni munkavégzés sem lehet akadaly. A vezeték nélkiili internetelérés a tanydk helyzetét
is megkonnyiti, felértékelddnek a tiszta természeti kornyezetben all6 lakdépiiletek. A kint

él6k gazddalkodnak, virdgzik a falusi turizmus. Szamos turisztikai attrakcié vdrja a
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ldtogatdkat, akik hosszabb iddt is szivesen eltéltenek a telepilésen, a gyarapoddé
szallashelyeken kipihenve a napi éiményeket.

A belteriileti csapadékviz elvezet6 rendszer és kiilterlleti viztarozé kiépilésével a
vizgazddlkodds hatékonyabbd valik. A belvizelvezetés mellett a vizvisszatartds is
megvaldsul, elegendd vizet biztositva a szaraz hénapokra. Kiilteriileten az ttmenti fasorok,

véderddsavok segitenek a porterhelés csokkentésében.

2.2. Viérosokhoz val6 kétédés, térségi beagyazdédas

Zsombd tovabbra is magas szint(i alapfoki elldtast biztosit, modern infrastrukturalis
koérnyezetben. Léptékében nem valik nagyobb telepiiléssé, a regionalis kdzpont szerepét
tovabbra is Szeged tolti be, a jaraskézpontét Mdrahalom varosa, mindkét telepilésen

szamos szolgaltatds elérhetd a zsombdiaknak.

Forraskuttal, Ulléssel és Bordannyal szorosabb kapcsolatot alakit ki a telepiilés, az
egylttm(ikod6 vallalkozdsok széles kapcsolatrendszert épitenek ki, mely tdlmutat a

kistérségen.

Zsombd a térség telepiiléshalézatanak karakteres eleme, vallalkozéi és &stermeldi j6
kapcsolatrendszerrel rendelkeznek kistérségi és orszagos szinten is, a megtermelt és
feldolgozott aruik, magas hozzdadott értékld termékeik orszdgos szinten ismertté és

elismertté teszik a telepuilést.

Kedvelt idegenforgalmi  célpont, tiszta  természeti  kornyezetben, vonzd
szdllaslehet6ségeket kindlva, a kornyékbeli telepilésekkel egylittmiikédve, megkapd

telepiilési arculattal varja a kérnyéket felfedezni vagydkat.

A kozeli autdpdlya csomdpont, a jo mindségli orszagos utak és a szomszédos telepiilések
felé minden irdnyban kiépilt kerékparutak kivald elérhetdséget, gyors megkdzelitést

jelentenek az itt él6knek, dolgozdknak és vendégeknek.

2.3. Atelepiilésfejlesztés elvei
Az EU 2020 Stratégia az intelligens, fenntarthatd és inkluziv névekedést, mint folérendelt
fejlesztési irdnyt szem el8tt tartva nagyszabdsu célt tizott ki maga elé a foglalkoztatds, az
innovdcid, az oktatds, a tarsadalmi befogadds és a klima/energiapolitika teriiletén. A

kohézids politika eszkdzrendszerén keresztil torténik a megvaldsitas, amely az un. kdzds
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rendelkezéseket tartalmazd rendeletben rogzitett 11 tematikus célkitlizés tamogatasdaval
jarul hozza az EU 2020 céljaihoz. Hazank a Partnerségi Megdllapodas keretében 2014. 8szén
csatlakozott a célkit(izésekhez, meghatdrozva azokat a f6 hazai fejlesztési prioritasokat,
melyek mentén az Eurdpai Strukturalis és Beruhdzasi Alapok forrasai eredményesen és
hatékonyan felhaszndlhatdk. A Megdllapodas alapjan kertltek kidolgozasra majd Briisszel

altal elfogadasra a 2020-ig terjedd tamogatasi id6szak Operativ Programjai.

Erdemes szem el&tt tartani a kdrvonalaz6dé EU 2021-2027 Stratégia alapelveit, varhaté
fejlesztési irdnyait is. Az elmult évtizedekben Eurépa gazdasdgi ndvekedésének mintegy
kétharmada az innovacidbdl fakadt. A finanszirozott beruhazasok zéme az innovdcidra, a
kisvdllalkozdsok tdmogatdsdra, a digitdlis technoldgidkra és az ipari modernizdciéra fog
iranyulni. Emellett az alacsony szén-dioxid-kibocsdtdsu, kérforgdsos gazdasdg felé térténd
elmozdulasra és az éghajlatvdltozds elleni kiizdelemre is kiterjed, megvaldsitva a Pdarizsi
Megallapoddasban foglaltakat.

A tervek szerint a helyi, vdrosi és tertileti hatdsagok aktivabban részt vesznek az unids
forrdsok kezelésében, mig a megndvelt tarsfinanszirozasi aranyok javitjak a régidkban és
varosokban az unids finanszirozasu projektekkel kapcsolatos felel6sségvallalast.

A Bizottsag a kdvetkezd hosszu tavid unids koltségvetés keretében az dsszetett szabdlyok
egyszerlsitését javasolja, hogy azok kevesebb biirokraciat és kevésbé szigoru ellendrzéseket
vonjanak maguk utan az unids tamogatdasban részesild vallalkozasok és vallalkozdk

szamara.

A vidéki |ét gazdasagi, tdrsadalmi és kornyezeti szemponti megkozelitései nem
vdlaszthatdk szét fliggetlen elemekre: barmely irdnyld beavatkozdas hatast gyakorol a tébbi
terlletre is. A varhatd hatdsok feltérképezése meg kell, hogy el6zze a fejlesztés lépéseit.
Azok a beavatkozasok tekinthetdk sikeresnek, melyek kedvez6 iranyba mozditjak a tobbi
terlilet folyamatait is. A targyiasuld fejlesztések mellett a human szférat belséleg erdsitd
akcidk, programok, kapcsolati lehetdségek, informacié-atadasok hasznossdga is nyilvdnvalé
és ar-érték arany tekintetében kifizet6d6bbek is lehetnek, mint a fizikailag megfoghaté
eredmények. Egyiittes alkalmazdsuk, az integralt megkézelités, a fejlesztési forrdsok
megszerzése és felhasznaldsa sordn egyarant nagyobb hatékonysagot eredményez. A
komplex programokat tobb operativ programbdl, unids és hazai forrdsok kombindacidjaval,

magantdke bevondsa mellett is lehet finanszirozni.

12



ZSOMBO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A teleplilésfejlesztés sordn kiemelten fontos a fenntarthatésdg elvének kovetése,
kérnyezeti, gazdasagi és tarsadalmi szempontbdl egyardnt. A kdrnyezeti fenntarthatdsag
elsGsorban az épliletek energiahatékonysaganak javitasat, meguijuld energidk hasznalatat, a
tajjelleget megbrzd mezdgazdasagi miivelést, ésszerli hulladék- és vizgazdalkodast foglal
magdban. A nagykozség népességmegtartd képességének tovabbi erdsitése kivanatos,
olyan korllményeket (lakds, kdézmd, telepilési mili§, otthonos telepiilés, a meglévé
hagyomanyok apolasa) kell teremteni, ami az ott él6ket is marasztalja és mdsokra is vonzé
hatast gyakorol. Mind a természeti, mind az épitett kdrnyezet védelme, az &Skoldgiai
szempontbdl elényds adottsagok meg6rzése, a tdjhaszndlat tudatos alakitdsa fontos

szempont.

A gazdasagi életben az egymadsra épild, egymads tevékenységét kiegészitd, az Uj
technolégidkat innovativ. mddon integrald vallalkozdsok biztosithatnak fenntarthatd
fejlédést. A kozlekedési kényszer csokkenése versenyelSnyt jelent, ezdltal a vallalkozasok
fennmaradasanak nagyobb az esélye. A szdllitasi id§ és tavolsag redukalhaté az ésszerd
egyuttmikodésekkel, a lakdhely és munkahely kdzelitésével és a helyi piaci igények belsd
forrasbdl vald elldtasaval. Ebbe a kdrbe a kérnyezd telepiilések is beletartoznak, elsGsorban

a telepiiléssel hagyomanyosan jé kapcsolatot dpol6 Forraskut, Ullés és Bordény.

A nagykdzség a sajat erdforrasok teljes kihaszndlasaval (ingatlan-hasznositas, kapacitds-
kitoltés, emberi erdforras-gazdalkodas), sziikség szerinti atcsoportositdsaval relative
alacsonyan tarthatja miikodési koltségeit. A rugalmas alkalmazkodads elve egyre inkdbb
eldtérbe kertil. A felgyorsuld véltozasok kordban a naprakész vélaszok gyors megtaldlasa, a

rossz iranyu folyamatok azonnali transzformdlasa sziikséges.

A kapcsolédas elve horizontalis célként is végigkiséri a koncepcidt. A dontéseket a lakossag
részvételével kell meghozni. A kdzdsen eltervezett tevékenységek a felelGsségérzeten
keresztiil és a kdzvetlen sikerélmény kilatasa altal a célok teljesebb megvaldsuldasdhoz
vezetnek. Az Onkormanyzat katalizator szerepet télthet be a kilénb6z6 csoportok
(véllalkozdk, Ostermeldk, civilek) kozotti kommunikacid fejlédésében, a kapcsolati
halézatok bdviilésében. Az unids szandékok szerint tamogatandd az infokommunikacids
technikdk beépiilése a tdjékoztatds, tervezés, el6készités, Iétrehozads, megosztas és
értékelés folyamataiba. Kénnyen beldthatd, hogy az informacié- és a tudas- transzfer

nagyobb er6ket tud megmozgatni a tdrsadalom ,,becsatornazottsaga” segitésével.
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3. CELOK

3.1.  Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalé célok

Zsombdnak meg kell taldlnia azokat az el6nydket, melyekkel a megyeszékhely mellett vonzé
alternativat jelenthet csalddoknak, fiataloknak, vallalkozasoknak egyarant. Olyan telepdilési
arculat, 1égkdr, tdmogatd kozdsség épitése a cél, mely a vidéki élet eldnyeit kiemeli,
tamaszkodik a megyeszékhely kozelségére, de ©nalld identitassal rendelkezik, sajat
hozzdadott értékkel bir a varoshoz képest is. Elhetd, alkotd, kevésbé rohand és zstfolt,
harmonikus, rendezett, csendes, baratsdgos, mégis pezsgd telepiilés kialakitdsa a feladat,
ami életteret és egyre tobb munkahelyet biztosit, lerdzva magardl a ,,sziirke kistelepiilések”

altalanos sztereotipiait.
Az atfogd gondolatokat kibontva, négy 6 irdnyt fogalmaz meg a koncepcid:
I. Telepiilési kdrnyezet fejlesztése

A telepllési infrastruktuira fejlesztése, vonzd, élhetd telepiiléskép kialakitasa, épitett és

természeti értékek megdrzése.

Il. Gazdasag- és vallalkozasfejlesztés

A gazdasag-tarsadalom-kdrnyezet egyensuilydnak megteremtése, egytttmikodés,
halézatosodas el8segitése, a digitalizacié kihivasaihoz igazodd vdllalkozasalapitas és -
mukodtetés segitése.

lll. Idegenforgalom fejlesztése

Egy erOs turisztikai attrakcié létrehozdsa mellett Osszefliggd, gazdag idegenforgalmi
programkindlat kialakitasa, szallashelyek létrehozasa, bdvitése, rendezvények szamanak
novelése.

IV. Infrastruktura fejlesztése

Gazdasagi teriiletek fejlesztése, tombdositése, vonalas infrastruktura elemek korszerdsitése,
vizgazddlkodds, tanyai infrastruktura.

Horizontdlis célként, a teljes célrendszert athatva jelenik meg a koncepcidban a
»kapcsolédas” fogalma. Barmely teriiletrdl, csoportrdl vagy fejlesztési tervrdl van szd, a
kapcsolatépités, informacidszerzés, partneri viszonyok kialakitdsa, az 6sszefogas alapvet6
fontossagu, barmely cél elérésérdl is legyen sz6. A modern informacidtechnoldgia eszkdzei

jelentds kdnnyebbséget jelentenek a kapcsolati pontok kialakitasaban.
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Egy pezsgd, élettel teli, haladé gondolkoddsi kozosség jellemzd tulajdonsaga a
nkreativitas”. Az egyedi ldtdsmdd, eredeti Otletek izgalmasabbd, érdekesebbé teszik
életlinket, épitik a kozdsségeket, segitenek értelmes célokat alkotni és megvaldsitani
azokat, segitenek kapcsolddni, kiemelnek az atlagosbdl. Mindezeken feliil bizonyitottam

gazdasagi el6nyoket is jelentenek.

3.2. Specifikus célok és intézkedési javaslatok
I. Telepiilési kornyezet fejlesztése
I.1. Telepiilésk6zpont fejlesztése

A teleplléskézpont sajatos adottsaga, hogy az intézmények déntd tobbsége, a templom és
kilonb6zd kereskedelmi-szolgdltatd egységek egy helyen koncentralédnak. A Maria tér,
Alkotmany utca, Béke utca, Mdra utca telepililéskézpont 6vezetben szerepld tombrészei
alkotjdk a telepiilés magjat. Ezt a magot érdemes tovabb fejleszteni. A telepiiléskozponti
teriiletek nyugati szomszédsagaban fekvd, a Maria tér-Andrassy ut-Mdra utca alkotta tomb
alkalmas lehet tombfeltdrésra, a kdzponti teriiletek bdvitésére. Szamos kisebb kdzparkot
taldlunk ezen a terileten, a kozterlletekkel egyltt kezelve, ahol lehetséges, az
intézménykertekkel 6sszhangban kialakitva, egységes fasorokkal, teresedésekkel lehetne
kialakitani a teleptilés kozpontjat. Az Alkotmany utca gydijtdat funkcidja helyett a gyalogos
kapcsolatokat kell er@siteni az utca mentén. A kéktdra utvonal is itt vezet keresztiil, ami
tovabb erdsiti a gyalogosbarat kdztertletek kialakitasat.

I.2. Kiserdé és sportpalya

A telepuiléskdzponttdl kozvetlen keletre, egyfajta masodik z6ld kézpontként helyezkedik el a
kiserdd és a sportpalya. A kiserdd déli részébe a fadllomdany frissitése mellett a pihenést,
mozgast, szabadidd eltdltését segitd funkcidk telepitése javasolt. Sziikség esetén ehhez az
erddtertleti besoroldst meg kell sziintetni, azonban csak a fadllomany megtartdsa/feldjitasa
esetén. A sportpalya szabadtéri rendezvényekre alkalmas, sport- és szabadidds felhaszndldsa
pedig tovdbb bdvithetd. Egy karakteres, minden igényt kielégit6 z6ldkdzpontja lehet ez arész
Zsombdnak. A Méra és az Ujhelyi utcak koétik 6ssze a telepiiléskézponttal, ezeken az utcakon

kiemelten fontos a kozteriletek tervezett kialakitasa.
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I.3. Zéldfeliiletek fejlesztése

A telepiilés széles utcdi, szamos kozparkja, az erddk, nagy kiterjedésl sportteriilete
lehetdséget biztosit egy zdldben bdévelkedd, hangulatos kistelepilés kialakitasdhoz. A
teleplléskdézpontban a zoldfellileti rendszert is érdemes egységes koncepcié mentén
kialakitani, amennyire lehetséges az intézménykertekkel egyttt. A Kkilterileten
csatornafasitas, a ddl6utak fasitasa és kis mértékd erddsités javasolt, els6sorban mezdvédo
erddsavok és kisebb erddfoltok telepitésével. Térekedni kell egységes zoldfelileti arculat
kialakitasara, kilén 6énkormanyzati rendelettel nyomatékositva a szandékot és segitséget

nyujtani a lakossagnak.
4. Epitett kérnyezet

Szeged kdzelsége, a népesség migraciobdl adédé névekedése és a mezdgazdasag kornyez6
telepullésekétdl alacsonyabb aranya mind arra mutat, hogy Zsombd hosszutavon a vidék
értékeit meg6rizve, de varosiasabb iranyba mozdul. A még nagyrészt beépitetlen tdmbdk
kertvdrosias lak6dvezeti besoroldsa, a telepilési atlagnal kisebb telkekkel torténé kiosztdsa a
varhatdéan jobban kielégiti az igényeket a jovben. A telepiiléskdzpont valtozatos, szines
eltéréen jelent8s szamban taldlunk lapostetds éplleteket, tarsashazakat, valamint
mediterran jelleg(i, modern csaladi hazakat. A sokszinliség a telepiilés identitasanak része
(legaldbbis az épitészeti arculatot illetéen), azonban a még megmaradt egységes
utcaképeket (pl.sdtortetés hdzak) és a hagyomdnyos vidéki épitészet elemeit érdemes
megdrizni az utékornak, erdsitve ezzel a zsombdi identitast. Els6sorban helyi egyedi/teriileti
védelemmel lehet ezt megvaldsitani, a falukdzpont kérnyéki falusias lakddvezeteket pedig
jelleglikben megdrizni.

I.5. Telepiiléskép alakitasa

Zsombd akkor lesz vonz¢ kistelepiilés Szeged szomszédsagaban, ha rendezett, hangulatos,
z6ld kornyezetet kinal. A zoldfellleti rendszer egységes fejlesztése mellett a Iégkabelek
lehetdség szerinti kivaltasa, a kozterileti kozmiim(targyak (pl. szennyviz dtemeld, trafék)
takarasa, egységes utcabutorok kialakitasa szintén emeli a telepiilési kornyezet esztétikai
értékét. A zoldsavok kialakitasanal Iényeges szempont, hogy azok ne takarjdk el az épiileteket

(pl. tdmor, magas tujasorral), ne alakuljanak zarvdnyok az utcaképben. A telepiiléskép
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alakitasat a teleptilésképi rendelet hatarozza meg, alkalmazasa és rendszeres feliilvizsgalata

javasolt.

1.6. Lakoteriiletek

A vizsgalatok ravilagitottak, hogy nagysagrendileg 700 db épitési telek alakithatd a
belterlleten és tervezett belteriileteken. Tovabbi lakodteriletek kijel6lése nem javasolt, a
meglévd beépitésre szant, még beépitetlen teriiletek beépitése fokozatosan, a beltertilettdl
tavolodva javasolt, a belteriiletbe vondssal pdrhuzamosan. A belterileten a
telepiiléskozpontot  korilvevd témbok Iétesiiltek legrégebben, ezeket célszert
rendeltetésiiknek megfeleld, falusias laké6vezetbe sorolni, azonban a belteriilet keleti részén
[év@ és a periféridkon alakuld Ujabb tertiletek rendeltetése a kertvarosiashoz all kézelebb, ez
a tendencia varhatéan folytatéddni fog. A tdrsashdzakat magdba foglald kisvdrosias
lakéteriiletek besoroldsa indokolt, az 6vezet bdvitése csak megalapozott fejlesztési igények

esetén lehet indokolt.
l.7. Kiskertek

A volt zartkerti teriiletek nagy része lakédvezeti besoroldsban van. A belteriilettdl valé
tavolsaguk és a zdrtkerteken feliil értendd 500 db épitési telek lehet8sége nem indokolta
lakddvezeti besoroldsukat, azonban tekintettel a telkek ~10%-dn megépdlt lakdépiiletekre,
kertes mez8&gazdasagi 6vezetbe sorolasuk is érdeksérelemmel jarna. A kiskertekre kiildndsen
igaz, hogy lakdutcaknak megfeleld szabdlyozasi szélességgel kell kialakitani a kdztertileteket,
hogy a késdbbi utburkolat épités és kdézmdlvesités megvaldsithatéd legyen. A kertes
mezd8gazdasagi teriiletek lakdteriiletbe nem sorolt részei rendeltetésiiknek megfeleld,
mezd8gazdasagi teriiletfelhasznaldsban maradnak. Nem célja a telepiilésnek a belteriileten

vagy tervezett belterileten kivili tdmeges lakasépités.

Il. Gazdasag- és vallalkozasfejlesztés

Il.1. A gazdasag-tarsadalom-kérnyezet egyensulyanak szem el6tt tartasa

A gazdasag- és vallalkozasfejlesztés csak abban az esetben lehet sikeres, ha az Eurédpai
Terlletfejlesztési Perspektiva ,,szenthdromsaganak megfeleléen a hatékonysagi, a
méltanyossagi és a fenntarthatd gazdasagi fejlédésre vonatkozd kritérium egytittesen jelenik

meg a tervezés, a programozas, valamint a nyomon kdvetés folyaman.
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I.2. Lokalis kooperaciok fejlesztése

Kiemelt cél a térség vallalkozdsainak versenyképességét javitani, els8sorban a
mikrodkondmiai Uzleti kdrnyezetiik megfeleld alakitdsaval, ahol kiemelt prioritast jelent a
vdllalkozasok kozotti egylttmiikodések Osztonzése. Zsombd gazdasagi szerkezetében a
helyzetelemzés tapasztalatai alapjan igen jelentds, kimutathatd sdlyt képviselnek a
hanyomanyos dgazatok mikro- és kisvallalkozdsai. Ezen vdllalkozasok fejlddési lehet8ségeire
a nemzetkdzi szakirodalom tobbféle adaptalhatd benchmark példat dolgoz fel, amelyek koziil
kiemeljuk az olasz iparagi kdrzetek példajat. Ezek a vallalkozasok altalaban rendkivil kicsiny
cégek, az esetek nagy tébbségében alig néhany alkalmazottal, gyakran a mikrovallalkozasi
kategdridba tartoznak. Ezért a realizalhaté elénydk els6sorban a napi fennmaradasuk
megkonnyitésére és versenyképességiik esetleges ndvelésére iranyulhatnak. Ebben az
esetben az elsédleges prioritasnak a koltségcsokkentést kell tekinteni, amely esetlegesen a
napi mikodést segitd praktikus Uzletviteli szaktudas ataddasaval parosulhat. Azaz a
kooperaciod szekunder haszna a direkt koltségel6nyok realizdldsa mellett a partnerek kdzotti
tapasztalatcsere, és egymas kdlcsonds segitése.

I1.3. Kereskedelemfejlesztési szolgaltatasok

Az elmdlt néhany évben 6ndllé szolgaltatassa ndtte ki magat a vallalkozasok tdmogatdsa
kereskedelemfejlesztés Utjan. Ebben az esetben valamilyen mddon a kereskedelmi
tevékenységet kivanjak megkdnnyiteni példaul direkt tamogatasokkal segitik a cégeket,
kereskedelmi tigyndkségeket hoznak |étre, mind a beszerzéseknél, mind pedig a vallalkozasok
altal el8allitott termékek értékesitésénél, vagy akar a marketing tevékenységet
szubvenciondljadk. A m(ik6dés logikdja mogott az a feltételezés hizddik meg, hogy ilyen
moédon eredményesen lehet csokkenteni a kis- és kdzépvallalkozasok méretgazdasagossagi
hatranyait a beszerzési és az értékesitési oldalon egyarant. Az ilyen beavatkozasoknak
kiléndsen a kis- és kozépvallalkozasok nemzetkdzi piacra torténd kilépésének tamogatasanal
van kiemelked§ jelentdsége. A vallalkozasok az esetek nagy tdbbségében 6nalléan
gyakorlatilag képtelenek a kilpiaci tevékenységekre, éppen a méretgazdasagossagi
hatranyaik miatt, mivel a tranzakcids koltségek az ilyen tipusd utgyleteknél kildndsen
magasak. Természetesen a ,,kis- és kdzépvallalkozasok nemzetkdziesedésének el§segitése”
ettdl lényegesen Osszetettebb kérdés, és a célok elérése érdekében szamos mas

beavatkozassal kombinaljak a kereskedelemfejlesztést.
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I.4. Befektetésdsztonzés: a Csongrad Megyei Onkormdnyzat az elmdlt években sikeresen
inditotta el Csongrdd Megye befektetésdsztonzési tevékenységét, melynek
eredményeképpen — tobbek k6zo6tt — elkészilt a www.investincsongradcounty.hu honlap. Ez
a kezdeményezés kivald alapot teremt a megye Onkormanyzatainak arra, hogy sajat
befektetési tevékenységeiket ehhez kapcsolddva egyszerlibben és sikeresebben végezzék.

Ehhez azonban helyi szinten is jelent8s erdfeszitéseket kell tenni.

— Mindennek az alapja azon teriiletek 6nkormanyzat altal térténd kijellése, amelyet a

potencidlis befektet8k szamara ki lehet ajanlani.
— Befektetévonzd pénziigyi csomag kidolgozdsa az 6nkormdnyzat részérdl

— Telepllésmarketing: a sikeres befektetésdsztonzés alapja a telepilés vonzé
befektetési kornyezetként valé kommunikdldsa. Ehhez fel kell tdrni Zsombd
befektetésdsztonzési szempontd imidzsét, a befektet8k szamara kommunikalni
kivant (izeneteket és azon csatorndkat, amelyen keresztiil az (izenetet a
befektet6khoz eljuttathatjuk. Ezen belil emeljik ki Zsombd honlapjan beliil egy

befektetdi aloldal [étrehozdsanak szilkségességét (angol és magyar nyelven).

lll. Idegenforgalom fejlesztése

l11.1. Turisztikai attrakcié

A telepiilés turisztikai kindlatanak tartalmaznia kell egy ,,erés” elemet, egy olyan attrakciot,
mely egyértelmiien megkullonbdzteti Zsombdt a tobbi telepiiléstdl. Egy ilyen beruhazas
helyszine gécpontként funkciondlhatna a telepiilésen bell, erre lehetne raszervezni a tobbi

idegenforgalmi elemet. A marketingstratégia feldllitdsdhoz meglenne a ,,hivd szd”.
I11.2. Kulturalis rendezvények

A kulturdlis rendezvények és az azokon résztvev8k szamdnak ndvelése is indokolt. A
teleptilésen a civil szervezetek szama jelent6sen meghaladja a szomszéd telepiilésekét, ebbdl
arra kdvetkeztethetiink, hogy van potencial a célok megvaldsitasahoz. A miivel6dési haz és a
szabadtéri szinpad kindlta programok tovabbi fejlesztése nagyon jé irdnyvonal, mellettiik

érdemes lehet Uj lehet8ségek felé nyitni.
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I11.3. Szallashelyek létesitése

A vidéki turizmus irdnt érdekl6ddket érdemes minél tovabb a telepiilésen ,tartani”. Szamos
természeti latvanyossdg és épitészeti érték van Zsombdn, melyek jé alapot adhatnak
turisztikai programok kialakitasara. A telepilésen varhatdéan a természetes kdrnyezetet
kedvel8k fognak megszallni, azonban Szeged kozelsége és a szomszédos telepiilésekkel vald

k6z8s programkindlat mas programok irdnt érdekléddket is vonzhat.

IV. Infrastruktira fejlesztése
IV.1. Gazdasagi teriiletek

A tarsas vallalkozasok megyei dtlagot meghaladd [étszama mutatja, hogy tavlatban is varhatd
gazdasagi trsasagok letelepedése Zsombdn. A gazdasagi teriileteket célszer(i sszefliggd
tombdokben kijeldlni, lehet8séget biztositva a kooperacidra, a sziikséges infrastruktira
gazdasagos kijel6lésére, esetleg tavlatban ipari park cim elnyerésére. Az 5405.j. Ut két oldalan
Szeged igazgatdsi hatdratdl Zsombd belteriletéig kijelolt gazdasagi terlletekb6l a még
beépitetleneket fokozatosan vissza kell sorolni mezdgazdasagi Ovezetbe és helyette a
tdmbszerti kijel6lést részesiteni eldnyben. Hosszlutdvon gazdasagosabb is ez a megoldas, de
jelen koncepcidban megfogalmazott vonzd, z6ld telepiilés kialakitasahoz is kulcsfontossagu.
Nem szerencsés ilyen médon 6sszendni Szegeddel, ipari lizemek kdz6tt megkdzeliteni a

telepiilést.

IV.2. Vizelvezet6 rendszer fejlesztése, vizvisszatartds elésegitése

A fenntarthatdé vizgazdalkodds egyre fajsulyosabb feladattd vdlik, a tobbi homokhati
teleptiléshez hasonldéan Zsombdn is fontos feladat. A belteriileti vizelvezetd rendszert
teljesen ki kell épiteni, lehet8ség szerint beszivarogtatast lehetévé tevd, ateresztd
burkolattal. A nagy mennyiségl csapadékviz elvezetése mellett az drokrendszernek fontos
szerepe van a viz visszatartasaban s, a szikkasztas segit megfékezni a talajvizszint csokkenést.
Kllterlleten zaportarozok kialakitasaval és a csatornarendszer karbantartasaval valdsithato
meg a vizvisszatartas. Erdemes a telepiilés teljes teriiletére csapadékviz elvezetési fejlesztési

tervet késziteni.

IV.3. Tanyai infrastruktura-ellatottsag fejlesztése
Tavlatban olyan dnfenntartd, energetikailag lehet8leg 6nelldtd tanydk létrehozdsa a cél,
melyek a fenntarthatd gazddlkodds vagy idegenforgalmi funkcié mellett, a természeti

koérnyezet minden elényét kihaszndlva, a modern technoldgia vivmanyaival felszerelkezve
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vonzd életteret kindlnak az arra fogékony embereknek. A nagysebességli mobilinternet teljes
lefedettsége megkonnyiti a helyben vallalkozds, a tavmunka és egyéb (gyintézések
lehetéségét. A tanya ne egy letlint korszak pusztulé eleme legyen, hanem egy tiszta, élhetd
jovd zaszldshajdja!

IV.4. Kerékparutak épitése

Az 5405.j. Ut mentén Szeged igazgatdsi hatdrdig és Forrdskitig megépiilt kerékparit
tovabbvitele Szeged belteriiletéig kulcsfeladat Zsombd szamdra. Idegenforgalmi és
munkaerdpiaci szempontbdl is. A megyei terven is szerepld, térségi jelent8ségi
kerékpdruthdlézat részeként nyilvantartott, Szatymaz irdnyabdl Bordany felé tartd

kerékparut zsombadi szakaszanak megépitése is tervezett.
IV.5. Kézutak, jardak

A beltertleti utak burkolasa, a leromlott mindségliek kijavitasa kulcskérdés egy jol élhetd
telepiilés kialakitasahoz. A jardak megléte, megfelel§ burkolati szélességgel szintén alapvetd
igénye a lakosoknak. Fokozatosan ki kell épiteni a kdzlekedési halézatot, fellilvizsgdlva a

veszélyes, nehezen belathatd helyeket (pl. buszmegalldk, k6zm(itargyak mellett).

3.3. A jovOkép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogé cél és a részcélok kapcsolata

A megfogalmazott jovokép és atfogd cél alapjan négy specifikus célban hatdrozza meg a
koncepcid telepiilés 6 fejlesztési iranyait, a célok intézkedési javaslatokat tartalmaznak. A
koncepcid nagyvonald, 15-20 éves tavban gondolkodik és inkdbb elveket fektet le, irdnyokat
mutat, melyek mentén haladva itemesen tud fejl6dni a telepiilés. A konkrétabb tervek,
célok megvaldsuldsat rovidebb tavra szdl6, részletesebb stratégidk vagy intézkedési tervek

tartalmazzak.

A célrendszer koherens, a megfogalmazott célok egymast tdmogatjak, erdsitik, hasonldan

az egészet athato, horizontalis célkitlizésekkel.

4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
4.4. A telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és

koérnyezeti adatok meghatarozasa

Jelen Koncepcié a Megalapozd vizsgalatokra tdmaszkodik, amely egyben a késziil6

Telepiilésrendezési eszkdzoket is megalapozza. A vizsgdlatok friss adatokra és a helyi
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interjuk tapasztalataira tdmaszkodva feltartak a tdrsadalmi, gazdasdgi, kornyezeti

adottsagokat és a mlszaki infrastrukturat.

Az elmult 10-15 évben stagnalé népesség 3500 fOs Iétszama a koncepcid iddtavlatan beldl
(15-20 év) a célkitlizések megvaldsitasdval 3800-4000 fOre redlisan emelkedhet. A tervezett
beépitésre szant terlletek ehhez rendelkezésre allnak. Varhatdan a migracids folyamatok
erfsddése vezethet tavlatban is népességnovekedésre, azonban a lakossag enyhén

id8s6d6 tendencidjara is fel kell készilni.

A teleplilés gazdasagdnak szilard bazisait, a meglévd vallalkozdsokat és Gstermeldket a
fejlesztés motorjaként, az 6nkormanyzat legf6bb partnereiként sziikséges kezelni, de
torekedni kell a gazdasagi potencidlt ndvel§ beavatkozdsokra, a feldolgozdipar
térnyerésére. A kdrnyezet jelenlegi dllapotat fenntartandd, javitandd kiindulasi helyzetnek
kell tekinteni, a min6ségromlassal jard valtozasok keriilenddk, vagy egyidejlileg allapot-

kiegyensulyozé intézkedésekrdl kell gondoskodni.

4.2. A miszaki infrastruktira f6 elemeinek javasolt térbeli rendje, teriilet-felhasznalast

igénylo telepiilésszerkezeti valtoztatasok

A gy(jtéutak kialakitdasanal figyelembe kell venni a még tervezett, kés6bb varhatdan
beéplld lakddvezeteket is. Kiltertileten érdemes kijeldlni kiemelt diildutakat, melyek nem
érik el a gy(jtéutak szélességét, de jelentds szerepiik van a forgalom lebonyolitasanak
tekintetében. A Szatymaz és Bordany iranydba tervezett kerékparutak helyigényét

figyelembe kell venni a szabdlyozas soran.

Avarhatd lakdnépesség novekedését meghaladé mértékben tartalmaz arendezési terv még
beépitetlen lakdovezeteket.
A gazdasagfejlesztési célok elérése érdekében rendezési tervben Uj gazdasagi teriiletek

tdmbszert kijel6lése és a meglévd kihaszndlatlan 6vezetek felllvizsgdlata sziikséges.

A turisztikai attrakcidk, rendezvényhelyszinek, kozdsségi terek kialakitdsa szamara
lehet8séget kell biztositani a rendezési tervben, lehetdség szerint rugalmas szabalyozassal

és a megfelel§ dvezetek kijel6lésével.

22



ZSOMBO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

4.3. Orokségi értékek és védettség megtartasa, fenntarthaté fejlesztése

Az értékes természeti tertliletek védelme, a valtozatos tajhasznalat fenntartdsa elemi érdeke
a telepiilésnek. Kevés védelemre érdemes épiilet vagy utcarész van Zsombadn, felkutatasuk

és védelem ald helyezésiik indokolt.

Védett régészeti lel6hely nincs a telepilésen, a tobbi lel6helyet teljes kiterjedésiikben

tartalmazni fogjak a tervlapok.

5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
5.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgalé eszkdz- és intézményrendszer

A koncepcid megvaldsitasat segitendd a dokumentumot elérhetévé kell tenni a
nagykozség intézményeiben és nyilvanossagat kell biztositani a helyi irott és elektronikus
sajtdban. Legyen egyértelm(i a beleszdlasi lehet8ség nyitottsdga a Zsombodn élSk,
dolgozdk, vallalkozék szamara. A kritikus tomeget elérd igényjelzés esetén a koncepcid
felllvizsgalatat el kell inditani. Cél az, hogy a k6z6sség minél inkabb magdaénak érezze a
dokumentumot. A koncepcid alapjan el kell késziteni a szakagi stratégidkat, terveket a

megvaldsulas érdekében.

5.2. A koncepcid és a valtozasok nyomon kdvetése, a feliilvizsgalat rendje

A nagykozség adottsagai, kiilsé lehetdségei és korlatai kisebb-nagyobb mértékben és
iramban, de 3allandéan valtozdsban vannak. Napjainkban felgyorsuld folyamatoknak
vagyunk tanui, melyek rugalmasabb alkalmazkodast kivdnnak meg a telepiilés részérdl is.
Legkés6bb 7 évente el kell venni a Koncepcidt és sziikség szerint atformalni, mddositani,

adaptalni és hozzdigazitani az Uj kihivasokhoz.
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