Zsombo Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2021. (IX. 14.)
énkormanyzati rendelete Zsomboé nagykdzség helyi épitési szabalyzatarol

Zsomb6 Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testllete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kérnyezet alakitasardl és védeimérdl szold 1997, evi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6élo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljdrva, a telepllésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepliésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012.
(X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, Csongrad-Csanad
Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Csongrad-Csanad Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Mdiszaki
Hatésagi Féosztaly Kozlekedési és Utligyi Osztaly, Als6-Tisza Videki Vizlgyi lgazgat6sag,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, HM Hatdsagi Hivatal, Csongrad-
Csanad Megyei Rendér-fékapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag, Magyar
Kdzut Nonprofit Zrt. és a Csongrad-Csanad Megyei Koézgylilés Hivatala, valamint a
teriiletileg szomszédos 6nkorméanyzatok és a partnerségben résztvevék veleményeének
kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

| Fejezet
Altalanos el6irasok

1. A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmazasa és hatalya

1. §
(1) Jelen rendelet hatalya Zsombd nagykdzség teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten terlletet hasznéini, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni,
atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani,
tovabba az épitmény rendelietését megvéltoztatni az Orszagos Teleplilésrendezeési és
Epitési Kévetelményekrél szold 253/1997. (Xl 20.) Korm. rendelet, valamint a Zsombo
teleplilésképének védelmérél szolé 8/2019. (VII. 2.) énk. rendelet rendelkezései és az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovabba eltérésekkel egylitt szabad.

(3) E rendelet alkalmazasaban
a) haromszintes névényallomany: olyan fasitott terilet, ill. terlletsav, ahol legalabb egy
nagy vagy kézepes lombtémegl fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje
telepitett 150 m2-ként és a t6bbi felllet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré
névényzettel fedett;



b) meglévé tanyas teleknek: mindsil az ingatlan-nyilvantartésban 2019. januar 01. napjat
megel6zéen mivelésbdl kivont alrészlettel és hazszammal rendelkez6 telek.

2. A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei
2. §

E rendelet mellékletei a kbvetkezdk:
a) a Belterlilet és csatlakozd, beépitésre szant terliletek szabalyozasi terve — Sz-1 (1.
melléklet),
b) Kiilterlleti szabalyozasi terv — Sz-2 (2. melléklet),
c) Epitési dvezetek beépitési paraméterei (3. melléklet).

3. Kozteriilet alakitasra és maganutra vonatkozd elbirasok

3.§
(1) Ujonnan kialakitasra kertilé utcak mentén legalabb egyoldali fasor telepitendé.

(2) Kozterlileten végzett épitési tevékenység sorén a meglévd névényzetet adottsagnak kell
tekinteni. Fakivagas csak indokolt esetben és fapétiasi kdtelezetiséggel torténhet.

(3) A terliletek feltarasara maganut létesithets,
a) beépitésre nem szant terlleten
aa)maximum 3 telek esetén legalabb 6,0 méter,
ab)maximum 9 telek esetén legalabb 8,0 méter,
ac)9-nél tobb telek esetén legalabb 12,0 méter szélesség biztositasaval.
b) beépitésre szant terlleten
ba)maximum 2 telek esetén legalabb 8,0 méter,
bb)maximum 6 telek esetén legaldbb 12,0 méter,
bc)6-nal tobb telek esetén legaldbb 14,0 méter szélesség biztositdsaval.

4. A taj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

4.§

(1) A szabalyozasi terven ,kételezd zoldfelllet” jelcléssel ellatott terlilet 90%-an az 1. § (3)
bekezdés szerinti haromszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

(2) A Haztartasi méretl kiserdminek szamité szélerémd
a) az 1. melléklet tertleti hatalya ala tartozé teriileten és az azt 6vezd 300 m széles
terlileten belll legfeljebb 25 m teljes magassaggal,
b) az a) pont szerinti terlileten kivil magassagi korlatozas nelkdl
elhelyezhetd, ha egyéb eldirasoknak megfelel.

5. Kérnyezetvédelmi elbirasok

5.§
(1) A nagykdzség igazgatasi terliletén az lizemi és szabadid8s, az épitési és a kbzlekedési

zaj terhelési hatarértékei a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szo6lo
mindenkor hatélyos orszagos érvényli jogszabalyok szerint allapitandok meg.
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(2) A zajtél védendd terliletek kategoriaba valdé besorolasa megegyezik a jelen rendelet
szerinti terlilethasznalati besorolassal.

(3) A nagykdzség teriiletére vonatkozd levegbvédelmi kdvetelmenyek tekintetében a
mindenkor érvényes orszagos érvényli jogszabdlyokat, a mindenkor hatalyos helyi
rendeleteket és hatdsagi hatarozatokat kell betartani.

(4) A nagykozség teriilete a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 kormanyrendelet szerint az
érzékeny besorolasu terliletek kdzé tartozik.

(5) A vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelme megitélese
szempontjabél a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén,
blokkazonositék altal meghatérozottakat kell iranyaddnak tekinteni.

(6) Mezbégazdasagi tevékenységet a nitrat-érzékeny terlletekre vonatkozd orszagos
rendelet szerinti cselekvési program, valamint a helyes mez6gazdasagi gyakorlatnak a
cselekvési programban meghatarozott kotelezd eldirasai szerint kell végezni.

(7) A talajt és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenységet csak megfelelé mUszaki
védelmet biztositd vizzard burkolattal ellatott aljzaton lehet veégezni.

(8) Az ,orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezete” terliletén belll a felszini és a felszin
alatti vizekbe kozvetlenill vagy kdzvetetten bevezetésre kerlllé szennyezett vizek esetében
vizsgalni szitkséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezd komponensek nem okozzak-
e a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat. Amelyek rontjak az aktualis
vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.

6. Kézmiivek elbirasai

6.§

(1) Az 1. melléklet terlileti hatalya ala tartozé tertleten lévd épitesi telkekre legalabb
részleges kbzmlvesitettség vonatkozik, az alabbi médon:
a) villamos-energia kozlizemi, vagy kdzcélu szolgaltatasa,
b) ivoviz a kdzlizemi, vagy kdzcéll szolgaltatasa,
c) kozizemi szennyvizelvezetése, ha gyUjtécsatornara csatlakoztathatd a telek,
egyébként egyedi zart szennyviztarold alkalmazando,
d) a kdzteriileti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi, vagy kdzcélu szolgaltatasa.

(2) A 2. melléklet teriileti hatalya alé tartozd tertleten 1évé épitési telkekre és telkekre a
hianyos kézmiivesitettség eléirasai vonatkoznak az alabbi kiegészitésekkel:

a) villamos-energia kdziizemi, vagy kdzcéll szolgaltatasa, ha a sziikséges kapacités a
halozatrél vételezhets, egyébként alternativ energiaforras is alkalmazhato,

b) ivoviz a kdzlizemi, vagy kdzcéll szolgaltatdsa, ha a haldzatra csatlakozas lehetdsege
100 méteren beliil lehetséges, egyébként egyedi megoldas is alkalmazhato,

c) kéziizemi szennyvizelvezetése, ha a haldzatra csatlakoztathato a telek, egyebként
egyedi  zart  szennyviztarold, vagy kilon  jogszabalynak  megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazandd,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi, vagy kozcéll szolgaltatasa, ha az
kiépitett, egyébként telken bellli elszikkasztas is alkalmazhato.



(3) A gazdasagi terliletek dvezeteiben burkolt fellleteket szikkasztasra alkalmas modon kel
kialakitani. Hézagosan zart burkolat alkalmazésaval vagy technoldgiai akadaly esetén (pl.
nem megfelel6 teherbiras) a telephelyen szikkaszté rendszert kell kiépiteni a csapadékviz
beszivarogtatasara.

(4) A belterlileti csapadékviz csatornakat szikkasztasra alkalmas burkolatokkal kell eflatni.

7. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

7.§

A nagykozség orszagos jogszabaly szerint a lll. katasziréfavédelmi osztalyba sorolt. Az
elégséges védelmi szint kdvetelmenyei:
a)Riasztas: a lakossag riasztéasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
moédja a lakossag koérében az elsdsorban koézérdekl kézlemény kdzzetételével,
valamint a lakossagi riaszié rendszer eszkdzeivel, elekironikus hirkdzléssel,
hangosbemondéval, hirvivével és falragaszokkal.
b)Lakossagvédelmi médszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelben.
c)Felkészites:
ca)a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,
cb)a lakossdg passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informaciés anyagok biztositasaval,
cc) a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint
az annak megfelelé magatartasi szabalyokra.
d)Védekezeés:
da)kizarolag a védekezési feladatok ellatasahoz szikséges polgari védelmi
szakaszegységek megalakitasa,
db)jarasi mentbcsoport bevonasa,
dc)a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése.
e)Indulo kataszirofavédelmi készlet: teljes indul6 kataszirofavédelmi készlet tervezése.

8. Epités altalanos szabalyai

8.§

(1) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény az épitési helyen belll korlatozas
nélkil létesitheté az épitési dvezetekre vonatkozé minimalis zéldfellleti arany megtartasa
mellett.

(2) Az épitési bvezetekre meghatarozott legkisebb épliletmagassag értékét csak az épitési
hely kézteriilet feléli hatarvonalan allé épllet esetén kell figyelembe venni.

(3) Al!attgrtési éplletet és tragyataroldt lakoépilettél legalabb 10 m tavolsagban szabad
épiteni. Allattartasi épulet kifutdjat, amennyiben a szomszédos telekhataron épul, zart fallal
kell kéril-venni.



Il. Fejezet
Beépitésre szant terliiletek

9. Kisvarosias lakoéterilet

9.8

(1) Az Lk jel(, kisvarosias lakoterlilet épitési Ovezetek terliletén
a) lako,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegligyi, szocialis,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) kulturalis, kbzosségi szérakoztato,
e) széllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport
rendeltetés(i féépitmény, illetve 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) Az Lk jelli, kisvarosias lakéterilet épitési dvezetek terlletén melleképitmenyek kozul
nem helyezhett el:

a) allat 6l, allatkifuto,

b) tragyatarold, komposztalo,

¢) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az Lk jel(l, kisvarosias lakétertlet épitési 6vezetek teriiletén
a) az elbkert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 3 méter,
c) a hatsodkert legkisebb mérete 6 meter.

(4) Az Lk jelll, kisvarosias lakoteriilet épitési vezetre vonatkozd beépitési parametereket a
3. melléklet tartalmazza.

10. Kertvarosias lakéteriilet
10.§

(1) Az Lke jelti, kertvarosias lakéterllet épitési dvezetek terliletén

a) lako,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis

c) alakossag ellatasat szolgalo
ca)kereskedelmi, szolgaltato,
ch)szallas jellegd,
cc) kulturalis,
cd)sport
rendeltetés(i féépitmény, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti rendeltetés létesitése esetén, ugyanazon telken
legalabb egy lakast is ki kell alakitani. '

(3) Az Lke jell, kertvarosias lakoterilet épitési dvezetek terlletén melléképitmények kozll
nem helyezhet6 el
a) 40 m2-nél nagyobb brutté alaptertletd allat 6l, allatkifuto,



b) tragyatarold,
¢) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(4) Az Lke jell, kertvarosias lakéterilet épitési dvezetek tertiletén telkenkeént legfeljebb egy
lakd és egy egyéb rendeltetési féépitmény helyezhetd el.

(5) Az Lke jeldi, kertvarosias lakoterlilet épitesi dvezetek teruletén
a) az elbkert legkisebb mérete
aa)az Lke-1 jell épitési bvezetben a kialakult allapotnak megfeleld,
ab)az Lke-2 jell épitési dvezetben 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsékert legkisebb mérete 6 méter.

(6) Az (5) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatarozasakor az azonos
utcafronton lév6, szomszédos 3-3 telken meglévé elékerti méretet kell vizsgalni. Azt az
értéket kell alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul el6.

(7) Az Lke jelli, kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetre vonatkozo beépitési parametereket
a 3. melléklet tartalmazza.

11. Falusias lakoéteriilet
11. §

(1) Az Lf-1 jel(, falusias lakoterllet épitési dvezet terileten

a) laké,

b) a mezbgazdasagi,

c) erdbgazdasagi,

d) alakossagot szolgald, a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
da)kereskedelmi, szolgaltatd,
db)szallas jellegd,
dc)igazgatasi, iroda,
dd)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
de)kulturalis, kdzbsségi szérakoztatd,
df) sport
rendeltetés( f6épitmény, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) Az Lf-1 jel(l, falusias lakoterllet épitési dvezet teriiletén
a) az elékert mérete a kialakult allapotnak megfeleld,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(3) A (2) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatarozésakor az azonos utcafronton
lévs, szomszédos 3-3 telken meglévé elbkerti méretet kell vizsgalni. Azt az ertéket kell
alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul el6.

(4) Az Lf-1 jell, falusias lakoterllet épitési 6vezetre vonatkozd beépitési paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.



12. Telepliléskozpont teriilet
12. §

(1) AVt jell, teleplléskozpont terlilet épitési dvezetek terliletéen
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaitatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
d) kulturalis, kdzdsségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport
rendeltetés(i f6épitmény, illetve 6nalld rendeltetési egység helyezhett el.

(2) A Vit jelll, teleplléskozpont terlilet épitési dvezetek terlletén melléképitmenyek kozdl
nem helyezhetd el:

a) allat 6l, allatkifuto,

b) tragyatarold, komposztald,

c) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) A Vi1 jell, telepliléskozpont terlilet épitési dvezet terlletén
a) az el6kert legkisebb mérete 0 méter,
b) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(4) A V-2 jell, teleplléskdzpont terlilet épitési dvezet terliletén
a) az eldkert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsdkert legkisebb mérete 6 méter.

(5) AVt jell, telepuléskozpont terlilet épitési dvezetekre vonatkozo beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.

13. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
13. §

(1) A Gksz jeld, kereskedelmi, szolgéltatd terllet épitési dvezetek terliletén
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) kbdzbdsségi szorakoztato,
c) igazgatasi, iroda,
d) sport,
e) vendéglatd
f} mez6- és erdégazdalkodasi,
g) parkoldhaz, izemanyagtoltd
rendeltetés( f6épitmény, illetve 6nalld rendelietési egység helyezhett el.

(2) A Gksz jel(i, kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési dvezetek terliletén az (1) bekezdés
szerinti féépitményben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok
helyezhetdk el.

(3) A Gksz jeldi, kereskedelmi, szolgaltaté terilet épitési dvezetek teriiletén
a) az elbkert mérete 5 méter,



b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
c) a hatsokert legkisebb mérete 6 meéter.

(4) A Gksz jelll, kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezetekben az el- és hatsokert
terliletének legaldbb 90%-an az 1. § (3) bekezdés szerinti haromszintes névényallomanyt
kell kialakitani.

(5) A Gksz jelll, kereskedelmi, szolgaltatd tertilet épitési dvezetekre vonatkozd beépitési
paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

14. Altalanos gazdasagi teriilet
14.§

(1) A Ga jeld, altaldanos gazdasagi teriilet épitési dvezetek terlletén
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) raktar
rendeltetés( f6épitmény, illetve 6nallé rendelietési egyseg helyezhetd el.

(2) A Ga jeld, altalanos gazdasagi terlilet épitési dvezetek terliletén laké rendeltetés nem
helyezhetd el.

(3) A Ga jell, altalanos gazdasagi terllet épitési dvezetek terliletén a szabalyozasi terv
eltérd rendelkezése hianyaban

a) az el6kert mérete 10 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,

c) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4) A Ga jelll, altalanos gazdasagi terllet épitési dvezetekben az elé- és hatsokert
terlletének legalabb 90%-an az 1. § (3) bekezdés szerinti haromszintes ndvényallomanyt
kell kialakitani.

(6) A Ga jelli, altaldanos gazdasagi terillet épitési Ovezetekre vonatkozd beépitési
parameétereket a 3. melléklet tartalmazza.

15. Killonleges beépitésre szant teriilet
15. §

(1) AKtl jell, telepllésiizemeltetés terlilete épitési Gvezetben a teleplilés ellatasat biztositd
vizm(i, illetve szennyviztisztitdm( épitményei helyezhetdk el.

(2) A Kid jelii idegenforgalmi teriilet épitési Svezetben idegenforgalmi, vendéglato,
szolgaltatd, kulturalis és egyéb szabadids jellegl funkcié elthelyezhett el.

(3) A Ks jelli sportteriilet épitési Gvezetben sport rendeltetésl épitmények helyezhetdk el.

(4) A klillbénleges beépitésre szant terlilet épitési dvezetek terlletén
a) az el6kert mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 5 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.



(5) A killdnleges beépitésre szant terllet épitési dvezetek terliletén egy telken t6bb éplilet
is ethelyezhetd.

(6) A kilonleges beépitésre szant terllet épitési Ovezetekre vonatkozd beépitési
paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

. Fejezet
Beépitésre nem szant teriletek

16. Kozlekedési teriilet
16. §

(HA KOu jell kozuti kozlekedési terlilet dvezetei:
a) KOU-1 - orszagos mellekut tertlete;
b) KOU-2 — helyi gy(jtéut terlete.

(2) A kdzlekedési terliletek Ovezeteiben elsédlegesen az (1) bekezdés szerinti Gtvonalak,
ezek szerviz(tjainak, csomoépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkoziési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgélnak.

(3) A kdzlekedési terilleten elhelyezhetd éplilet a kozlekedést kiszolgald, a tertletet igénybe
vevsk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltats, és szallas, tovabba ezen éplleteken
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas rendeltetést
tartalmazhat.

(4) Az bvezetek legnagyobb megengedett beépitési mértéke 10%.

(5) Az (1) bekezdés szerinti Ovezetekben, tovabbd a szabalyozasi terven jeldlt laké- és
vegyes forgalmu utak szabalyozasi szélességében kézmivek vagy Ut épitése és tervezése
soran az el6irt kdzmiiellatottsaghoz sziikséges 6sszes nyomvonal elhelyezési lehetbségét
biztositani kell.

17. Zoldteriilet
17.§

A [ ZKK" jell kézkertek és a ,Zkp” jelll kozparkok terliletén elhelyezheté a pihenést,
testedzést, szabadidd eltsltését szolgald épitmény, kdzm( mitargy, kiszolgald at és to.

18. Erdéteriilet
18.§

(1) A Szabalyozasi terven jelolt erd6tertletek ,Eg” jell gazdaséagi erd6 és ,EK” kdzjoléti erd
dvezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eldirasok érvényesek.

(2) Beltertleten erdét telepiteni csak erdéévezetben lehet.

(3) Az erdéteriiletekbe ékelédott, az 1. § (3) bekezdés szerinti meglévé tanyas telek
épitményei atalakithatok.



19. Mezbgazdasagi teriilet
19. 8

(1) Az Ma-1 jelt, éltalanos mezdgazdasagi terllet Ovezetében épllet mindegyik
telekhatartd! legaldbb 6 méter megtartasaval helyezhetd el, legfeliebb 4,5 méter
épuletmagassaggal. Amennyiben a mezbégazdasagi technoldgia azt megkéveteli, az
épliletmagassag legfeliebb 7,5 méterig névelhetd.

(2) Az Ma-2 jel(, altalanos mezbégazdasagi terllet dvezetben
a) épllet a kozterlleti telekhatartél 5 méter tavolsagra épithets, mely vonalra a kdzterilet
feléli homlokzat legalabb 50 %-anak illeszkednie kell,
b) az a) pont szerinti épllet csak lakdépulet lehet,
c) épllet a nem kozterlleti telekhataroktél legalabb 6 méterre épithetd,
d) éplilet, éplletrész a kozteriileti telekhatartol 50 méternél tavolabb nem épithetd,
e) épllet legfeljebb 4,5 méter épiletmagassaggal épithetd,
f) nagylizemi allattartasi épilet nem helyezhet6 el.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt ,Orszagos Okolégiai halézat” egyes elemei, azaz
,magterllet”, ,0koldgiai folyosd”, ,pufferteriilet” altal érintett terlleten birtokkdzpont nem
alakithaté ki.

(4) Az Mk-1 jel(i, kertes mezbgazdasagi terllet dvezetében épllet
a) a kozterlleti telekhatartol legalabb 5 méter,
b) az oldalsé telekhatartél legalabb 3 méter,
c) a hatso telekhatartdl legalabb 6 méter
megtartasaval helyezhet6 el, legfeljebb 4,5 méter éplletmagassaggal.

20. Vizgazdalkodasi tertlet
20. §

(1) A vizgazdalkodasi terllet V" jel(i 6vezete a vizgazdalkodasi csatornakat és tavakat
foglalja magaban.

(2) Az bvezetet és parti savjait érinté tgyekben az orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.
21. Természetkozeli teriilet
21. 8§

(1) A ,TK" jeli természet-kbzeli Gvezetbe tartoznak a nadas és mocsar hasznalatl
foldrészletek, melyekre a vonatkozd orszagos elbirasok érvényesitendok.

(2) Az 6vezet terlletén épitmeényt elhelyezni tilos.
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22. Kiildonleges beépitésre nem szant terilet
22. §

(1) A K" jelli temetd terlilete 6vezetben a temet6 lUzemeltetéset kiszolgald épitmények
helyezhetdk el legfeljebb 2%-0os beépitési mértékkel és legfeliebb 4,5 méteres
éplletmagassaggal.

(2) A ,Ksp” jelli, sportpélya terllete dvezetben nagy kiterjedésl sportolési, szabadidds,
kozosségi jellegll funkcidk és az ezeket kiszolgalo szolgéltatd, vendéglatdo egysegek
helyezhetdk el legfeliebb 5%-0s beépitési mértékkel és legfeliebb 4,5 méteres
éplletmagassaggal.

(3) A Khu" jeldl, hulladékudvar terillete 6vezetben a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el legfeljebb 10%-o0s beépitési mértékkel és legfeljebb 4,5 méteres
épliletmagassaggal.

23.§

Hatalyat veszti Zsombd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 16/2013.
(VIll.31.) rendelete a nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl.

24. &
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.
25. §

Az e rendelettel megallapitott szabalyok alkalmazhatok a hatalybalépésekor elsé fokon el
nem biralt tigyekben is, amennyiben azok az épitteté szamara kedvezdbbek.
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Gyuris Zsolt dr. Sziromi Marta
polgarmester jegyz6

ZARADEK:

Zsombo Nagykdzség Képviselé-testiiletének 2021. évi szeptember hénap 14. napjan tartott
{ilésén megalkotott dnkormanyzati rendeletet kihirdetem, ezzel:
a rendelet hatalybalépésének ideje: 2021. évi oktéber hénap 14. napja.

Zsombd, 2021. szeptember 14.

o . /{/{;QMWWW

dr. Sziromi Marta
jegyz0
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1. melléklet a 6/2021 (IX 14.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Belteriilet és csatlakozd beépitésre szant terliletek szabalyozasi
terve.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 6/2021 (IX 14.) dnkormanvzali rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Kilterlileti szabalyozasi terv.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 6/2021 (1X.14.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezetek beépitési paraméterei

1. Lk - Kisvarosias lakoterilet

épité | beépite az épitési telek az épulet
_si | simod legkisebb kialakithaté  |legnagyobb|legkisebb | legkisebb |legnagyo
ovez megengede| kotelezd | kotelezd bb
et tt megenge
jele dett
terlilete| mélység |szélesség| beépitési |zdldfelllet| éplletmagassaga
e e mértéke |imértéke
m? m m % % m
Lk-1|szabad| 550 30 14 40 20 - 7,5
on allé
2. Lke — Kertvarosias lakoterilet
épitési| beépitési az épitési telek az éplilet
Ovezetl ~ mod legkisebb kialakithatd |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kotelezb |kotelezé it
teriilet|mélység|szélessé| beépitési | zoldfelll | éplletmagassaga
e e ge mertéke eti
mértéke
m? m m % % m
Lke-1|oldalhataro | 700 35 16 30 50 - 7.5
n allé
Lke-2 | szabadon | 700 35 16 30 50 - 7,5
allé
3. Lf — Falusias lakétertlet
épitési| beépitési az épitési telek az épulet
Gvezetl ~ mdd legkisebb kialakithaté |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kotelezb (kotelezd it
terilet|mélység|szélessé| beépitési | zoldfellll| éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mérteke
m? m m % % m
Lf-1 |oldalhataro| 800 - - 30 40 - 5,0
n allo
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4. Vt — Telepuleskdzpont tertlet

épitési| beépitési az épitési telek az épllet
Ovezet|  mod legkisebb kialakithatd |legnagyobb| legkiseb {legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b |megengede
it kételez6 |kotelezb it
terlilet|mélység| szélessé| beépitési | zoldfelll | épliletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Vt-1 | zéartsort | 700 - 16 40 40 3,5 7.5
Vi-2 | szabadon | 700 - 16 40 40 3,5 7,5
allé
5. Gksz — Kereskedelmi, szolgaltato terulet
épitési| beépitési az épitési telek az épllet
ovezet mad legkisebb kialakithatd |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kételez6 kotelezb tt
terllet|mélység|szélessé| beépitési | zoldfelll| éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mertéke
m? m m % % m
Gksz-| szabadon | 1000 - - 40 20 - 7.5
1 allé
6. Ga — Altalanos gazdasagi teriilet
épitési| beépitési az épitési telek az épllet
Ovezet|  mod legkisebb kialakithatd |legnagyobb| legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kételezb |kotelezd tt
terlilet|mélység|szélessé| beépitési | zoldfelll| éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Ga-1 | szabadon | 2000 - 25 40 25 - 7,5
allé
7. K- Kildnleges beépitésre szant terllet
épitési| beépitési az épitési telek az épllet
Ovezetl  mod legkisebb kialakithaté |legnagyobb| legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
it kotelezb |kotelezd tt
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teriilet|mélység|szélessé| beépitési | zOldfelll| éplletmagassaga
e e ge mérieke eti
mérteke
m? m m % % m
Kt | szabadon - - - 20 50 - 5,0
allé
Kid | szabadon | 2000 - - 20 50 - 5,0
allé
Ks | szabadon - - - 20 50 - 5,0
allé
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Altaldanos indokolas

A rendelet célja a lakossag életminéségének és a teleplilés versenyképessegének
javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a j6 mindségl
kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a teleplilési és
a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositédsaval, a természeti, téji es épitészeti
értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kérnyezetbarat
hasznositasanak el6segitése.

Részletes indokolas
1-2. §

A rendelet alkalmazasanak alapvetd kereteit allapitia meg, mint a terlleti hataly,
értelmez6 rendelkezések.

3.§

Koztertletek rendelkezései
A kézteriletek atépitésével, illetve a kozterlleten elhelyezhetd mitargyakkal,
épitményekkel kapcsolatos kdvetelményeket fogalmazza meg.

4. §
A taj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirasok
A taj képét alapvetden befolyasold miitargyak létesitésének szabalyait allapitja meg.
58§
Kérnyezetvédelmi eléirasok

A mas jogszabalyokban meghatarozott kérnyezetvédelmi elbirasokra hivja fel a
figyelmet. Tovabba mas jogszabalyban veszélyeztetettnek minésitett terlletekre
vonatkozoéan allapit meg elbirasokat.

7.8

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatérozott elégséges védelmi szint
kdvetelményei

Egyes katasztréfa helyzetekre valo felkészllés érdekében hozott intézkedéseket allapit
meg.

8. §
Epités altalanos szabalyai
Az éplletek tomegformalasaval kapcsolatos dltalanos elvarasokat hatarozza meg.
9-15. §
Beépitésre szant terlletek

Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd épuletek funkcidja, a kialakithato
lakasméretek és egyéb, az Aaltaldnos elbirasoknal részletesebb elbirasok
megfogalmazasa.
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16-22. §
Beépitésre nem szant terlletek
Az altalanos el6irasoknal részletesebb, konkrét terliletekre vonatkozo elbirasok.
24-25. §
Zaro rendelkezeések

Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg az addig hatalyos telepllésrendezési eszkozok
hatalyat meg kell sziintetni a tertletre, mivel egy tertleten egy idében csak egy épitési
szabalyzat alkalmazhatoé.
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