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Targy: Zsombéd nagykdzség
teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
Melléklet: féépitészi feliegyzés

Zsombé Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat
és a Szabadlyozasi Terv — egyltt Terv) részleges mddositasa szikséges az alabbi
okok miatt:

- az dnkormanyzat tervezett fejlesztései megvaldsithatésaganak biztositasa
- az 6nkormanyzat gazdasagfejlesztési terveinek tamogatasa

- a kdzlekedésfejlesztés tamogatasa és

- altalanos terv-felllvizsgalat, javitasok, korrekcidk elvégzése.

A telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szélo  314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet, valamint a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet figyelembevételével a 99/2021. (IX.14.) Kt hatarozat
mellékleteinek és a Zsombd nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl szolo 6/2021.
(XI.14.) d6nkormanyzati rendeletnek részleges médositasa sziikséges.

Jelen elbterjesztés az alabbi részteriiletek médositasara tesz javaslatot:

1. Zsombéd-Szatymaz kerékparit nyomvonalanak beillesztése engedélyezési
tervek alapjan,

2. Zsombo6-Bordany kerékparit nyomvonalanak beillesztése engedélyezési
tervek alapjan,

3. Uj beépitésre szant, gazdasagi terlletek kijelolése (hrsz: 02/137; 0157/57,
105, 127, 132),

4. 0142/83 helyrajzi szamon a vizgazdalkodasi tertlet csokkentése a létesiilt
tarozéhoz igazodva,

5. aKodaly utca jobb oldalan az Lke dvezetek egységesitése,

6. a piac melletti Zkk dvezet (hrsz 14) megszuntetése,

7. a Pacsirta utca elejétél a 0103 hrsz-u duléutig az o©6nkormanyzat
tulajdonaban lévd kb. 5,5 hektaros terlletre kisebb telkek tervezése,

8. az Ma-2 odvezet Vvizsgalata, esetleges tovabbi szigoritasok a
beépithetdséggel kapcsolatban,

9. a maganutak szabalyozasi szélességének attekintése,



10.a HESZ 16.§-ban a kiemelt d(ildutak szabalyozasanak atgondolasa, a
Gardonyi Géza utca folytatasaban a szabalyozasi vonal indokolt
szélesitése a 690 hrsz széléig (KOu 6vezetbe sorolas atgondolasa),

11.kulterlleti utak szabalyozasa részletesebb tervek alapjan,

12.a Szegedi ut belterilet felé esé szakaszan kisebb keresztszelvény
kialakitasa,

13.a 061 hrsz-0 ut szélesitése,

14.a beépitésre Kkijelolt (tervezett) terlletek beépitésének megkezdését
megelézéen a szikséges eldkészitd munkak (telkenkénti utcaszélesités.
el6kdézmiuvesités) elvégzésére kotelezés megvizsgalasa,

15.egyéb, a mddositas soran a modositasi ligyekhez kapcsolodd esetleges
HESZ mdbdositasok (belteriileti hatar korrekcid, jelkulcsi elemek
attekintése),

16.az iskola potencialis bévitési terllete a 101/2 és a 101/4 hrsz-ek, ezeket
célszer(l az iskolaval egyezéen Vt-2 dvezetbe sorolni,

17. az iskola, évoda és a bdlcséde témbje jelenleg Vt-1 és Vi-2 Ovezetben
van. Cél az oktatasi-nevelési-szocialis/gyermekvédelmi  funkcid
kizardlagossa tétele ebben a tdombben, kilonds tekintettel a 102 hrsz-re,

18.a 147 hrsz. (Szocialis Szolgaltaté Kézpont) atsorolasa Vt-2 6vezetbe.

Kornyezeti vizsgalat kérdése:

A koérnyezetvédelemben érintett szervektdl, az eljaras soran nyilatkozat bekérése
szukséges arra vonatkozoan, hogy igénylik-e az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kllon eljaras
lefolytatasat. A vizsgalat lebonyolitasa koltségekkel jar és elézetesen
valészinlUsithetd, hogy a szabalyozasi valtozasok nem ndvelk meg a
kdrnyezetterhelést, ezért javaslom, hogy a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének
szilkségességérsl Onkormanyzatunk, mint a terv kidolgozdja, elézetesen nemleges
modon foglaljon allast. Amennyiben a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi
szervek a vizsgalat szlikségessegét jelzik, akkor ismét elbterjesztem ezt a kérdést a
Tisztelt Képvisel6-testiilet felé.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoloé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) alapjan a modositas altalanos eljaras keretében
folytathato le, az Allami féépitész iranymutatasa alapjan.

A modositas soran Gj beépitésre szant tertlet keriil kijelolésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megvitatasara és a hatarozat-
tervezet elfogadasara.

Zsombo Nagykodzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének [2023.(1V.21.)
Kt. hatarozata
Targy: Zsombé nagykdzség telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa

HATAROZATI JAVASLAT

1.) Zsomb6 Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testillete (a tovabbiakban:
képviselo-testilet) elfogadja a Zsombd Nagykézség Telepllésrendezési



eszkézeinek részleges médositasardl szél6 elbterjesztést, amelynek alapjan
elinditja Zsomb6 Nagykézség Telepllésrendezési eszkdzeinek médositasat.

2.) A képvisel6-testiilet tamogatja a teleplilés beépitésre szant terlleteinek
bévitését az alabbi ingatlanokkal és igazolja, hogy a teleplilés mar beépitésre
kijelolt teruletén belll a tervezett fejlesztések szamara nincs mashol megfelelé
terdlet:

a) 02/137; 0157/57, 105, 127, 132 helyrajzi szamu ingatlanok és a 0157/77,
93, 101, 102 helyrajzi szamu ingatlanokbdl az 5405.j. dattal parhuzamosan
kijelolt kb. 60 méteres sav atsorolasa mezbgazdasagi teriletbdl gazdasagi
célra,

b) a piac melletti kozkert (Zkk, hrsz 14) teleplléskozpont terlletbe sorolasa.

3.) A képviselb-testllet elfogadja a modositd tervanyagban szereplé megalapozé
vizsgalat és alatamaszté javaslat munkarészek tartalmi kovetelményeire
vonatkoz6 féepitészi feljegyzést.

4.) A képviseld-testilet dont arrél, hogy a telepilésterv mddositas kérnyezeti
hatasanak megitéléséhez az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat elézetesen nem tartja szilkségesnek, de ha a kornyezet
védeiméért felelés kbzigazgatasi szervek részérél javaslat érkezik a vizsgalat
lefolytatasara, akkor ismét el6terjesztendé a szilkségesség kérdése.

5.) A képviselo-testilet felkéri Gyuris Zsolt polgarmestert a szilikséges
intézkedések megtételére.

Felelds: Gyuris Zsolt polgarmester
Hataridé: azonnal és folyamatos

Hatarozatrol értesitést kap:

1. Gyuris Zsolt polgarmester

2. Sebestyén Tibor telepiilési féépitész

3. Varkonyi Gabor tervezd

4. dr. Sziromi Marta jegyzé

5. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal

6. Irattar
Zsombg, 2023. aprilis 19. U
. s Gyuris Zsolt
polgarmester




A telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7.§ (7) bekezdése szerinti

FOEPITESZI FELJEGYZES

Zsombd Nagykozség teleplilésrendezési eszkozeinek 2023 év aprilisaban onkormanyzati
hatdrozattal inditott mddositasdhoz az abban megnevezett tervezési cél és feladat alapjan az
Eljr. 1. és 2. mellékletének alabbi elemeit sziikséges kidolgozni.

Az Eljr. 1. melleklete alapjan a megalapoz6 vizsgalat az aldbbi vizsgalati tényezékre terjed ki:

c) Tertiletrendezési kévetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

i) Telepilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgélata

k) Kornyezetiallapot-jellemzdk

/) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zéldinfrastruktira-halézat

m) Kozlekedés

n) Kozm{ivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztréfavédelem, a teriiletek haszndlatdt, épitési tevékenységet befolydsolé vagy
korlatozo tényezdk

Az Eljr. 2. melléklete alapjan az alatdmasztd javaslat az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezeést érinté mdodositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

¢) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodds

e) Kozm(ivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat '

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii terlletek;
védéteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) A mdodositdssal érintett terliletek bemutatdsa

h) A teriiletrendezési kovetelmeényekkel vald 6sszhang igazolasa



Ha a rendezési terv készitése és modositdsa esetén, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a
szerinti - a varhato kdrnyezeti hatdsok jelentGségének eldéntésére irdnyuld - eljaras soran a
kornyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést
késziteni, akkor az alatamaszto javaslat részeként telepiilési kornyezeti értékelés készil.

Ez esetben a kornyezet védelméért felelés szervek hatdrozzdk meg az Onkormanyzat
szamara, hogy az Eljr. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kdrnyezeti értékelést milyen

konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

A telepilés adottsdgaira tekintettel a megalapozd vizsgalat és az aldatdmaszté javaslat
tartalma 0Osszevonhatok vagy elhagyhatok, a fejezetcimeknek nem kell szé szerint

megjelennilik a tervanyagban.

Zsombo, 2023. aprilis 19.
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