A telepiiléskép védelme Zsombon
Tisztelt Zsomboiak!

A képviselO-testiilet mult év végén dontott arrdl, hogy feliillvizsgdlja és sziikség esetén
modositja a telepiiléskép védelmérdl szol6 rendeletét. Mivel a rendeletbe foglalt szabalyozas
gyakorlatilag minden ingatlantulajdonost érint vagy el0bb-utobb érinthet, ezért annak
megalkotédsat lakossagi egyeztetés el6zi meg.

Szeretettel meghivom Onoket

a Zsombo telepiilésképének védelmérél szolo 8/2019. (VIL.02.)
onkormanyzati rendelet médositasa targyaban megrendezend6

lakossagi forumra

2023. marcius 27. (hétfé) 17 ora 30 percre

a Jozsef Attila Kozosségi Haz nagytermébe.

A lakossagi forumon a telepiiléstervezd ismerteti majd a telepiilésképi rendelet tervezetének
tartalmat, a lényeges valtozdsokat. Ezen a férumon lehetdségiik nyilik észrevételeik és
javaslataik elmonddséra, amelyet jegyzOkonyvben irdsba foglalunk és a képviseld-testiilet elé
terjesztek. Eszrevételeiket irdsban is benyujthatjdk a Polgdrmesteri Hivatalban vagy feltolthetik
az igynevezett E-TER feliileten elektronikus tton a lakossdgi férumot kivetd 5 napon beliil.

Felvazolom, melyek azok a szabdlyok, amelyeket a rendelet médositdsa — elsdsorban lakossagi
jelzések alapjan, részben jogszabalyvaltozasbol adéddan — tartalmaz:

jelenlegi szabalyozas

Javasolt szabdlyozds

A rendelet 15.§ (2) bekezdése jelenleg a

A telepiilés belteriiletén foépiilet

telepiilés belteriiletén foépiilet | tetohéjazataként hullimpala és bitumenes
tetohéjazataként  hullaimpala, bitumenes | hulldimpala nem megengedett. Fémlemez
hullimpala és fémlemez fedés nem | fedésként csak a hagyomdnyos cseréphez
megengedett hasonlo cserepeslemez tetofedés
megengedett.
A rendelet 15.§ (3) bekezdése arrdl | Lako-, szolgdltato-, kereskedelmi-, valamint
rendelkezik, hogy laké-, szolgaltatd-, | intézményi  funkciojii  teriileteken — az
kereskedelmi-, valamint intézményi | utcafronton kerités anyagaként hulldmpaldt

funkciéju teriileteken az utcafronton kerités
anyagaként hulldmpalat vagy fémlemezt
alkalmazni nem megengedett.

alkalmazni nem megengedett. Fémlemez
kerités csak foldszinii vagy fahatdsu lehet

Nincs szabdlyozds a klimaberendezés vagy
annak tartozékai utcai homlokzaton torténd
elhelyezésére.

15.§ (5) bekezdés: Lakdteriileten és a
telepiiléskozpont teriiletén kozteriilet felé
nézé6  homlokzaton nem  helyezheté el
klimaberendezés vagy annak bdrmilyen
tartozéka.”




A rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint a
,belteriileti kiemelt utcdk” teriiletén (2.
melléklet b) szelvény) az épiiletek
oldalhatdrra vagy csurgdkozzel oldalhatdrra
épithetdk és a foépiiletnek illeszkednie kell a
teriileten jellemzd utcavonal vezetéshez. Az
épiiletek alaprajzanak és tetdfedésének a
teriletre  jellemzd  sétortetds  épitészeti
kultdrat kell kovetnie. Satortetdstdl eltérd
tetofedés dj épiilet esetén nem épithetd, a
meglévd satortetds megoldast az épiiletek
atalakitasa esetén is meg kell Orizni.

A |, belteriileti kiemelt utcdk” teriiletén (2.
melléklet b) szelvény) az  épiiletek
oldalhatdrra vagy csurgokozzel oldalhatdrra
épithetok és a foépiiletnek illeszkednie kell a
teriileten jellemzo utcavonal vezetéshez. Az
épiiletek alaprajzdnak és tetoformdjdnak a
teriiletre  jellemzo  épitészeti  kultiirdhoz
illeszkednie kell.

A rendelet 16.§ (1) bekezdése alapjan a
telepiilésképi  szempontb6l  meghatarozo
teriileteken (2. szdmu melléklet) az épiiletek
tetéfedésénél a hagyomanyos téglavoros szin
és annak drnyalatai alkalmazhatok.

A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo
teriileteken (2. szamii melléklet) az épiiletek
tetofedésénél a hagyomdnyos téglavoros szin
mellett antracit sziirke és azok drnyalatai
alkalmazhatok

A rendelet 23.§ (1) bekezdés szerint a helyi
védett épitményeken épitési engedélyhez és
egyszerli bejelentéshez sem kotott épitési
tevékenységet megelézéen a polgarmester
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.

Rendeltetésmodositast vagy a rendeltetési
egységek szdmdnak megvdltozdsdt jelento
rendeltetésvdltozds esetén, tovabbd a helyi
védett épitményeken épitési engedélyhez és
egyszeri bejelentéshez sem kotott épitési
tevékenységet megelozoen a polgdrmester
telepiilésképi bejelentési eljdrdst folytat le.

A rendelet 25.§ (1) bekezdése ugy
rendelkezik, = hogy a  telepiilésképi
kovetelmények telepiilésképi kotelezésben
megdllapitott  hatdridére  torténd nem

teljesitése esetén a polgdrmester az ingatlan
tulajdonosdval szemben 10.000 forintt6l
1.000.000 forintig terjedd telepiiléskép-
védelmi birsdgot szabhat ki.

A telepiilésképi kovetelmények telepiilésképi
kotelezésben  megdllapitott  hatdridore
torténo nem teljesitése esetén a polgdrmester
az ingatlan tulajdonosdval szemben 100.000
forinttol  1.000.000  forintig  terjedo
telepiiléskép-védelmi birsdgot szabhat ki.

A telepiilésképi bejelentési és kotelezési
eljardasban a képviselo-testiilet a hatdskorét a
polgdrmesterre ruhdzza dt.

A bemutatott szabdlyok részben megengeddbbek, mint a jelenleg hatdlyos szabélyok, részben
szigorubbak anndl.

Mi indokolja a valtoztatasokat?
A hulldmpala és a bitumenes hullampala foépiiletek tetohéjazataként tovdbbra sem

megengedett, azonban a fémlemezbdl késziilt tetéfedd anyagok kozott mar taldlhatdak olyan, a
hagyomdnyos cserépfedéshez hasonld, esztétikus anyagok, melyek haszndlata nem rontja a



telepiilésképet, hiszen tavolrdl nézve alig kiillonbozik a hagyomdnyos cserépfedéstdl. Ilyen
anyag az un. cserepeslemez, mely hasznélatdnak lehetdségével kiegésziil a rendelet.

A keritések anyaghasznélati lehetéségeként is felmeriilt a fémlemez, mely val6ban olcsé és
praktikus megoldast nyujt kerités 1étesitésére. A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv attort
keritést javasol elsOsorban létesiteni és felhivja a figyelmet az anyaghasznélat fontossagéra
utcaképeink alakitasa miatt. Tekintettel a felmeriilt lakossagi igényekre és a nehéz gazdasagi
helyzetre is, a rendelet-moédositassal lehetové vélik a fahatdsa vagy legalabb foldszintire festett
fémlemez kerités alkalmazdsa.

A klimaberendezések egyre inkdbb elterjednek, azonban foként a kiiltéri egységek nagyszdmu
homlokzati megjelenése jelentdsen rontja az utcaképet, nem jarul hozza egy esztétikus, élhetd
telepiilési kornyezethez, ezért nem javasolt ezeket az eszkozoket az utca feldli falfeliileten
elhelyezni.

A ,.belteriileti kiemelt utcak™ telepiilésképileg meghatdrozo teriilet, a satortetds hazak egységes
épiiletegyiitteseket, utcaképet alkotnak. Az épiiletek illeszkedése, oldalhatarra helyezése
tovabbra is kivdnatos, azonban a satortetds épitészeti kultira szigorian vett megdrzésén enyhit
a rendelet. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozd eldirdsok
biztositjak, hogy ardnyaiban/jellegében jelentOsen eltérni a satortetds épiiletektdl nem lehet. Ez
az Uj szabdlyozds ad némi szabadsiagot a tervezésben, az épitészre nagyobb feleldsség fog
harulni, hogy az utcaképbe illeszkedd épiilet- és tetéformat megtalalja.

A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriileteken kiemelt szerepet kapnak a telepiilésképi
kovetelmények, azonban a hagyomdnyos téglavoros szin mellett a tetéfedésnél hasznalhato
szinek kibdviilhetnek az antracit sziirkével, mely szintén kelléen igényes megjelenést biztosit.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény (Tvt.) 8.§ (2) bekezdés c) pontja
kotelezOvé teszi a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat rendeltetésmodositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas esetén. Eddig ezt az
onkormdnyzati rendelet nem tette kotelezové, azonban meg kell teremteni az 6nkormanyzati
rendelet és a torvény 0sszhangjat.

Ugyancsak a Tvt. rendelkezik arrél, hogy a telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatdsi
birsdgnak mindsiil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft. Ezt a mddositést is a torvénynek
val6 megfelelés indokolja.

A képviseld-testiilet hataskorének atruhdzdsa a polgdrmesterre jogtechnikai kérdés. Ezeket a
hataskoroket eddig is a polgarmester gyakorolta, de kormédnyrendelet felhatalmazdsa alapjan.
Az orszdgos szabdlyozds megvaltozdsdval a hataskor jogosultja a képviselO-testiilet lett,
ugyanakkor praktikus ezt a feladatot a polgarmesterre biznia, hogy ne kelljen minden egyes
esetben rendkiviili testiileti iilést 6sszehivni.

A jelenleg hatdlyos rendeletet teljes terjedelmében tanulmanyozhatjdk a www.njt.hu oldalon az
onkorményzati rendeletek meniipontban Csongrad-Csandd varmegye, Zsombé telepiilés
kivalasztasaval. Mind a hatdlyos rendelet, mind a rendelet-tervezet elérheté a www.zsombo.hu
oldalon. Akinek nincs lehetdsége interneten tdjékozddni, az batran keresse fel a Polgarmesteri




Hivatalban a titkarsagot és kérje ki helyben olvasésra akar a hatdlyos rendeletet, akér a rendelet-
tervezetet.

Tisztelettel:

Gyuris Zsolt
polgarmester

A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a kovetkezok:

a) szelvény: Falukozpont




