Zsombé Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati
rendelete

a Zsombo telepiilésképének védelméral sz6lo 8/2019. (VII.02.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Zsomb6 Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL toérvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70. §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Csongréd-Csanad Varmegyei Korményhivatal Allami F&épitészi Iroda, a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag, a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
orokségvédelmi hatéskorében eljaré Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya, a Honvédelmi
Minisztérium, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag és partnerek E-TER feliileten torténd
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérol szol6 8/2019 (VIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. alcim cime
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»1. A rendelet célja, hatalya, hataskori szabalyok, értelmez6 rendelkezések”

2.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szold 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. alcime a
kovetkezd 3/A. §-sal egésziil ki:

»3/A. §

(1) A képvisel6-testiilet dont a helyi egyedi vagy teriileti védetté nyilvanitasrol és a védettség
megsziintetésérol.

(2) A képvisel6-testiilet a hataskorét a polgarmesterre ruhazza at
a) atelepiilésképi bejelentési eljarasban,
b) atelepiilésképi kotelezési eljarasban és a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasaban.
(3) A (2) bekezdésben foglalt eljarasokban a polgarmester dontése ellen a képviselG-testiilethez
lehet fellebbezni.”
3.8

(1) A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2)
és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:



»(2) A telepiilés beltertiletén foépiilet tet6héjazataként hullampala és bitumenes hulldmpala nem
megengedett. Fémlemez fedésként csak a hagyomdnyos cseréphez hasonlé cserepeslemez tet6fedés
megengedett.

(3) Lako-, szolgdltato-, kereskedelmi-, valamint intézményi funkcioju tertileteken az utcafronton
kerités anyagaként hullampalat alkalmazni nem megengedett. Fémlemez kerités csak foldszinii vagy
fahatdsu lehet.”

(2) A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szol6 8/2019 (VIL.2.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Lakotertileten és a telepiiléskozpont teriiletén koztertiilet felé néz6 homlokzaton nem helyezhet6
el klimaberendezés vagy annak barmilyen tartozéka.”

4.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VIL.2.) énkormanyzati rendelet 16. § (8)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(8) A ,,belteriileti kiemelt utcak” teriiletén (2. melléklet b) szelvény) az épiiletek oldalhatarra vagy
csurgokozzel oldalhatarra épithet6k és a f6épiiletnek illeszkednie kell a teriileten jellemz6 utcavonal
vezetéshez. Az épiiletek alaprajzanak és tet6formajanak a teriiletre jellemzé épitészeti kulttirdhoz
illeszkednie kell. ”

5.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019 (VIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

»(1) Rendeltetésmodositast vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozas, a reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetén, tovabba a helyi védett
épitményeken épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez sem kotott épitési tevékenységet
megel6z6en a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.”

6.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019 (VIIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 17. alcime a
kovetkez6 27. §-sal egésziil ki:

»27. §

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019. (VIL.02.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolé /2023 (.....) donkormanyzati rendelettel megallapitott szabalyokat azokban az
tigyekben is alkalmazni kell, amelyekben az els6 foku eljaras vagy a végrehajtas még nem zarult le,
amennyiben az épittet6 szamara az kedvezdbb.”

7.8



A Zsomb0 telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet

a) 16. § (1) bekezdésében az ,,és annak arnyalatai” szovegrész helyébe a ,,mellett antracit sziirke
és azok arnyalatai” szdveg,

b)  25.8 (1) bekezdésében a ,,10.000” szovegrész helyébe a ,,100.000” szdveg
1ép.
8.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A rendelt hatalyba 1épése 6ta beérkezett lakossagi észrevételek és gyakorlati tapasztalatok
indokoltta teszik a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet feliilvizsgalatat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A jelolt alcim modositasa sziikséges a hataskori  szabalyok rendezése érdekében.
A hataskorok egyértelmiisége érdekében sziikséges a rendelet kiegészitése azzal, hogy a
képvisel6-testiilet a hataskoreit mely szerveire ruhazza at.

A 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 43. § (4) bekezdése alapjan a szakmai konzultacié az
onkormanyzati f6épitész, illetve amennyiben O6nkormanyzati f6épitész foglalkoztatasara nem
keriil sor, a polgdrmester feladata, tehat ennek a feladatnak az atruhazasardl az énkormanyzati
rendelet nem rendelkezik.

A képvisel6-testiilet hataskorének atruhazasa a polgarmesterre jogtechnikai kérdés. Ezeket a
hataskoroket eddig is a polgarmester gyakorolta, de kormanyrendelet felhatalmazéasa alapjan. Az
orszagos szabalyozas megvaltozasaval a hataskor jogosultja a képvisel6-testiilet lett, ugyanakkor
praktikus ezt a feladatot a polgarmesterre biznia, hogy ne kelljen minden egyes esetben rendkiviili
testiileti tilést 6sszehivni.

A 3. §-hoz

A hullampala és a bitumenes hullampala f6épiiletek tet6héjazataként tovabbra sem megengedett,
azonban a fémlemezbdl késziilt tet6fed6 anyagok kozott talalhatéak olyan, a hagyomanyos
cserépfedéshez hasonlo, esztétikus anyagok, melyek hasznalata megitélésiink szerint nem rontja
a telepiilésképet. Ilyen anyag az un. cserepeslemez, mely hasznalatanak lehet6ségével kiegésziil
a rendelet.
A keritések anyaghasznalati lehet6ségeként is felmeriilt a fémlemez, mely valdban olcso és
praktikus megoldast nyujt kerités létesitésére. A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) attort
keritést javasol els6sorban létesiteni és felhivja a figyelmet az anyaghasznélat fontossagara
utcaképeink alakitasa miatt. Tekintettel a felmertilt igényekre és a nehéz gazdasagi helyzetre is, a
rendelet modositas lehet6vé teszi a fahatast vagy legalabb foldszintire festett fémlemez kerités
alkalmazasat.

A klimaberendezések egyre inkabb elterjednek, azonban féként a kiiltéri egységek nagyszamu
homlokzati megjelenése jelentGsen rontja az utcaképet, nem jarul hozza egy esztétikus, élhetd
telepiilési kornyezethez, ezért nem javasolt ezeket az eszkdzoket az utca fel6li falfeliileten
elhelyezni.

A 4. §-hoz

A ,belteriileti kiemelt utcak” telepiilésképileg meghatarozo teriilet, a satortetds hazak egységes
épiiletegylitteseket, utcaképet alkotnak. Az épiiletek illeszkedése, oldalhatarra helyezése tovabbra is



kivanatos, azonban a satortet0s épitészeti kultira szigoruan vett meg6rzésén enyhit a rendelet. A
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkoz6 eldirasok biztositjak, hogy
aranyaiban/jellegében jelentOsen eltérni a satortetds épiiletektd]l nem lehet. Ez az j szabalyozas ad
némi szabadsagot a tervezésben, az épitészre nagyobb felel6sség fog harulni, hogy az utcaképbe
illeszkedd épiilet- és tet6format megtalalja.

Az 5. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény (Tvt.) 8.8 (2) bekezdés c) pontja
kotelez6vé teszi a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat rendeltetésmddositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelent6 rendeltetésvaltozas esetén. Eddig ezt az
onkormanyzati rendelet nem tette kotelezové, azonban meg kell teremteni az 6nkormanyzati
rendelet és a torvény Osszhangjat. Sziikséges tovabba rendelkezni a reklamok és reklamhordozék
elhelyezése esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasarol.

A 6. §-hoz

Jogszabaly a hatalybalépését megel6z6 idére nem allapithat meg kotelezettséget, kitelezettséget
nem tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat jogot, és nem nyilvanithat
valamely magatartast jogellenessé. A jogszabaly hatalybalépésének id6pontjat ugy kell
megallapitani, hogy elegend6 id6 alljon rendelkezésre a jogszabaly alkalmazasara valo
felkésziilésre.

A modern jogrendszerek altalanos kovetelménye, hogy jogszabaly a kihirdetését megel6z6
idére nem éllapithat meg kotelezettséget és nem nyilvanithat valamely magatartast jogellenessé.
Kivételt képeznek a tilalom al6l azok a szabalyok, amelyek korabban jogellenes magatartasokat
nyilvanitanak jogszer(ivé, illetve az érintettek részére a korabbinal kedvezdbb szabalyozast
tartalmaznak.

Tekintettel arra, hogy a médositassal megenged6bbé valt a szabalyozas, indokolt azt a hatalyba
lépése el6tt bekovetkezett tényekre is alkalmazni.

A7. §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken kiemelt szerepet kapnak a telepiilésképi
kovetelmények, azonban a hagyomanyos téglavords szin mellett a tet6fedésnél hasznalhat6 szinek
kib6viilhetnek az antracit sziirkével, mely szintén kell6en igényes megjelenést biztosit.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvt.) 8.8 (2) bekezdés c) pontja
kotelezOvé teszi a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat rendeltetésmodositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas esetén. Eddig ezt az
onkormanyzati rendelet nem tette kotelez6vé, azonban meg kell teremteni az Onkormanyzati
rendelet és a toérvény dsszhangjat.

Ugyancsak a Tvt. rendelkezik arrdl, hogy a telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak
mindsiil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft. Ezt a modositast is a torvénynek valé megfelelés
indokolja.

A 8. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény (Tvt.) 11. 8§-a szerint
(1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket — a rendeltetésvdltozds esetén a helyi épitési szabdlyzatban foglaltakat vagy a



telepiilésrendezési illeszkedés kdovetelményét — megsértette, az dnkormdnyzat a figyelmeztetést
tartalmazé dontésében felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabdlysértésre és
megfelelé hatdridét biztosit a jogszabdlysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatdrid6 eredménytelen eltelte esetén, az dnkormdnyzat telepiilésképi
kotelezés formdjdban — oOnkormdnyzati hatdsdgi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitése, a rendeltetésvdltozds esetén a helyi épités szabdlyzat elbirdsainak teljesitése
érdekében az ingatlan tulajdonosdt az elbirdsok betartdsdra kotelezi, egyidejiileg — ha a (3)
bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehet6séget biztosit telepiiléskép-védelmi birsdg
kiszabdsdra — az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésére is kételezi. A
telepiiléskép-védelmi birsdg kozigazgatdsi birsdgnak minoésiil, amelynek legkisebb dsszege 100
000 Ft.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatdridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsdg is alkalmazhatd.
(4) A telepiiléskép-védelmi birsdg az dnkormdnyzat bevételét képezi.

Tekintettel arra, hogy a telepiiléskép-védelmi birsdg dsszegét magasabb jogszabdly irja eld, igy a
rendeletmodositdst a  jogszabdlyi  0sszhang  megteremtése indokolja. = Magyarorszdg
Alaptérvényének 32. Cikk (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem
lehet ellentétes.

Igy az 6nkormdnyzati rendelet a kihirdetést kévetéen hatdlyba Iép.



