Zsombo Nagykozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 8/2019. (VIl.2.) 6nkormanyzati rendelete
Zsombo telepiilésképének védelmérsl

Zsombd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a telepliléskép
védelmérél szo6ld 2016. évi LXXIV. toérvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 57. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcioral,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(X1.08.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Csongrad
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, a Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal érokségvedelmi
hataskérében eljaré Szegedi Jarasi Hivatala és a Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatdsaga, tovabba Zsombé Nagykdzség Onkormanyzata Képviselb-testiletének
a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel
Osszefliiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szélé6 16/2017. (VIII.22.)
Onkormanyzati rendelete szerint bevont partnerek véleményének kikérésével a
kévetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatalya, értelmezé rendelkezések

1.§

A rendelet célja Zsombd nagykdézség épitett koérnyezetének, jellegzetes
teleplilésszerkezeti elemeinek, telepiiléskarakterének, a helyi kérnyezeti kultara
meglOrzése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepllésképi
kovetelményekkel és a teleplléskép-érvényesitési eszk6zokkel kapcsolatos
szabalyoknak a megallapitasa.

2.§

E rendelet hatalya Zsombd nagykozség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

3.§

E rendelet eléirasait Zsomboé Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) altal elfogadott telepulésrendezési eszkdzdkkel
egyutt kell alkalmazni.



Ertelmezé rendelkezések

4.§
E rendelet alkalmazasaban:

1. Elsé féépiilet: egy épitési telken/telken all6 fééplletek kdzul az a féépllet,
mely az el6kert legkisebb méretének betartasaval épul(t).

2. Féépiilet: az épitési Ovezeti/ovezeti eldirasok megtartasaval épitett,
elsésorban a teruletfelhasznalasi egység jellegének megfeleld, masodsorban
a telepilésrendezési eszkdézben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem
zavardé rendeltetésii épitmény.

3. Foldszin: a természetben eléforduld (pl. talaj, homok, mész, egyes kozetek,
ndvényzet), nem szintetikus anyagok jellemzé szinei (pl. fehér, homok sarga,
okkersarga, drapp, szirke, vilagosbarna, olajzold), illetve az azok
felhasznalasaval el6allitott kevéssé telitett arnyalatok.

4. llleszkedés: A kornyez6 meglévd épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepiilés egészének aranyrendszereét
szem el6tt tartd, anyaghasznalatdban és szinezeésében kdérnyezetéhez
alkalmazkodé tervez6i metddus.

A fééplilet telepitése esetén vizsgalanddé a szomszédos 3-3 épllet épitési helyen
bellili elhelyezkedése, és a leginkabb jellemzé telepitési médot kell
alkalmazni. Amennyiben az egyik kdzvetlenil szomszédos ingatlan helyi
védett, agy annak telepitési médijat is lehet alkalmazni.

Elbkert tekintetében az utcaban leginkabb jellemzd elékertmérethez igazodjon,
amennyiben az egyik szomszédos épllet helyi védett, ugy azt kell
alkalmazni.

5. Udvari éplilet: Az els6 féépulet mogé épitett gazdasagi, vagy egyéb funkcioju
épllet.

6. Utcai homlokzat: az els6 féépiilet, koézuttal vagy maganuttal hataros
telekhatarra nézé homlokzata.

7. Utcai telekhatar: a telek homlokvonala.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 5nkormanyzati kotelezettségek
2.1. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai

5§

(1) Zsombo nagykdzség tertletén helyi védelemben kell részesiteni a térténetileg
értékes, jellegzetes, a telepulés identitasat, teleptléskarakterét meghatarozé
éplleteket, mitargyakat, telepllésszerkezeti hagyomanyokat.

(2) Epuletek, épitmények épitése, atalakitasa, bévitése csak kornyezetbe illden,
a  beépitési, telekhasznalati, = homlokzatképzési,  anyaghasznalati
hagyomanyok figyelembevételével torténhet.



2.2. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai
6.§

Helyi egyedi vagy terlleti védetté nyilvanitasra és védettség megsziintetésére
barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet javaslatot tehet, dontésre a Képviseld-testilet jogosult.

7.8

(1) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett illetékmentes kérelem
benyujtasaval, irasban kezdeményezhetdé. A kérelemnek tartalmaznia kell a
védelemre javasolt érték:

a) helyét (helyrajzi szam vagy utca és hazszam),

b) megnevezését,

c) jellemzdit (kora, épitmény stilusa, névény fajtaja, allapota),

d) a védelem ala helyezés indoklasat (eredet, torténet, esemény),
e) fotdkat minden lathaté oldalrél,

f) lehetéség szerint korabbi fotdkat,

g) tulajdonosanak, hasznal6janak nevét, elérhetéségét.

(2) Helyi védettség megsziintetése a polgarmesternek cimzett, illetékmentes
kérelem benyujtasaval, irasban kezdeményezhetd. A kérelemnek
tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére javasolt érték
beazonosithatésagara és a megszintetés indokoltsagara vonatkozé alabbi
adatokat:

a) a helyi értékleltar szerinti szamat,

b) helyét (helyrajzi szam vagy utca és hazszam),
C) megnevezéseét,

d) a védettség megsziintetésének indoklasat,

e) fotékat minden lathato oldalrol.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vagy a helyi védettség megsziintetésére
iranyuld eljaras meginditasarél a targyi érték tulajdonosat a polgarmester
értesiti.

(4) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill véleményt
nyilvanithat.

(5) A védetté nyilvanitasrél vagy a védettség megsziintetésérdl szélé dontést a
polgarmester késziti el6 és terjeszti a Képviseld-testiilet elé.

8.§
(1) A védetté nyilvanitasrdl, illetve a védelem megsziintetésérél a polgarmester
értesiti
a) az ingatlan vagy természeti érték tulajdonosat,
b) mialkotas esetén az él6 alkotdt, vagy a szerzéi jog birtokosat,



c) a védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslatot
tevét,

d) az épitésilgyi hatésagot.

(2) A Képviselb-testilet dontesérdl az ingatlan tulajdonosa kételes az ingatlan
esetleges hasznaléjat értesiteni.

(3) Terlleti védelem esetén a kozles kbézszemle, a helyi sajté és az
onkormanyzati honlap utjan torténik.

(4) A helyi védelem ala helyezést elrendelé énkormanyzati rendelet hatalyba
lépésétdl szamitott tizendt napon belil a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlantgyi hatésagnal a védelem jogi jellegként vald feljegyzését.

9.§

Ha helyi egyedi védelem alatt allé érték miemléki védelem ala kerul, annak
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben
a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a helyi védelem térlését.

10. §

(1) A helyi védett értékekrél a teleplilési féépitész, annak hianyaban a
polgarmester nyilvantartast vezet és torzslapot készit.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett értek védelmi nyilvantartasi szamat,
c) a védett erték azonositoé adatait (alkot6 megnevezése),
d) a védelem tipusat,

€) a védett érték helyét, tertleti védelem esetén a védett terilet
lehatarolasat (helyrajzi szam, utca és hazszam, helyszinrajz),

f) a védelem rovid indoklasat az értékvizsgalat alapjan és
g) a javaslattevd nevet.

3. A teriileti védelem meghatarozasa
11.§

Zsombé nagykdzség kozigazgatasi tertletén helyi terlleti védelem alatt allé
épulet nincs.



4. A helyi egyedi védelem elemeinek meghatarozasa

12.§

(1) A Zsombd nagykdzség kbzigazgatasi tertletén helyi egyedi védelem alatt allo
épuletek jegyzékét és az egyes épuletek védettségének fokat a 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(2) A helyi védettség a teljes éplletre vagy csak homlokzati kialakitasara,
témegformalasara, kilsé anyaghasznalatara, szinezésére terjed ki.

5. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kotelezettségek

13.§

(1) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték karbantartasa, allapotanak megévasa
a tulajdonos kotelezettsége. A védett érték megfelelé fenntartasat, jokarban
tartasat és megdrzését elsésorban a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokség hasznalata, illetve a rajta
végzett épitési tevékenység nem veszélyeztetheti a védett érték
fennmaradasat és védelem alatt allé jellegzetességeit.

ll. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
6. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasa

14.§

(1) Atelepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek térképi
lehatarolasat az 2. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Zsombd nagykdzség teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriletei:
a) a falukézpont (2. sz. melléklet a) szelvény)
b) a belteruleti kiemelt utcak (2. sz. melléklet b) szelvény)

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények

15.§

(1) A telepulés telies kodzigazgatasi terlletén kézteriletrdl lathaté homlokzat
szinezése esetén a hagyomanyos foldszinektdl eltéré harsany, rikitd (neon)



szinek hasznalata nem megengedett.

(2) A telepulés belteriletén féépulet tetéhéjazataként hullampala, bitumenes
hullampala és fémlemez fedés nem megengedett.

(3) Az (1) bekezdésen felll lako-, szolgaltatd-, kereskedelmi-, valamint
intézményi funkciéju terlileteken az utcafronton Kkerités anyagaként
hullampalat vagy fémlemezt alkalmazni nem megengedett.

(4) Uj épités, bévités és atalakitas esetén az éplilet kornyezethez illeszkedése
tekintetében vizsgalni kell:

1. a tetéidom formajat, hajlasszégét,

2. a tet6felépitmények jellegét, aranyat,

3. a homlokzatok épitészeti kialakitasat,

4. a tbmegképzés jellegét,

5. a nyilaszarék aranyrendszerét, a telies homlokzatfeltlethez valé
viszonyat, horizontalis, vagy vertikalis jellegét,

6. az utcai keritések és kialakitasuk, mintazatuk megoldasat.

8. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi és
teriileti épitészeti kovetelmények

16. §

(1) Telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileteken (2. szama melléklet) az
éplletek tetéfedésénél a hagyomanyos téglavérés szin és annak arnyalatai
alkalmazhatok.

(2) Foéépllet tetéfedésénél lapostetdé nem alkalmazhato.

(3) Fééplletek és a kozterletrol lathaté melléképiletek homlokzati falfestése
esetén fehér vagy természetes foldszinek, egyéb pasztell szinek
alkalmazhatok.

(4) Az egy telken Iévé épitmények tdmegeit €s homlokzatait tgy kell kialakitani,

hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbél
egységes éplletegyittes hatasat keltseék. Az egy telken allé épitmények
témegformalasainak, homlokzatainak, keritéseinek egységét részleges
atalakitassal sem lehet megbontani.

(5) Egy épileten megjelend arnyékoldk kilénbézéek nem lehetnek.

(6) Udvari épiilet gerincmagassaga az elsé féépulet gerincmagassagat nem
haladhatja meg.

(7) Kozterulet fel6li kerités anyagaként tégla, fa, fém és ké hasznalhato.

(8) A ,beltertileti kiemelt utcak” teriletén (2. melléklet b) szelvény) az épliletek
oldalhatarra vagy csurgokdzzel oldalhatarra épitheték és a féépuletnek
illeszkednie kell a terileten jellemzé utcavonal vezetéshez. Az éplletek
alaprajzanak és tetéfedésének a terlletre jellemzé satortetés épitészeti
kulturat kell kdvetnie. Satortetdstdl eltéré tetéfedés aj épllet esetén nem
épithetd, a meglévd satortetés megoldast az éplletek atalakitasa esetén is
meg kell érizni.

9. Helyi védelemben részesiil6 teriiletre és elemekre vonatkozo6 épitészeti
kovetelmények



9.1. Helyi védelemben részesiilé teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

17. §

Zsombo6 nagykdzség kozigazgatasi terlletén helyi terileti védelem alatt allé
tertlet nincs.

9.2. Helyi védelemben részesiilé értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

18. §

(1) Zsombo épitészeti karakterét legmarkansabban 6rzé, a 1. sz. mellékietben
meghatarozott épuletek esetén kételezd:

a)az egyes veédett elem témegét, homlokzatat, tetéformajat és
anyaghasznalatat eredeti kialakitAsaban megtartani, illetve
felujitaskor abba visszaallitani. Megérzenddk, illetve helyreallitanddk
az épllet egészének és részleteinek geometriai formai, azok eredeti
anyaghasznalata, nyilaszaréi, épulettartozékai és mindazon részei,
melyek a telepllésképet befolyasoljak.

byHa a védett elem egy részét vagy részletét korabban
szakszer(tlenil, nem az eredeti allapotnak megfeleléen alakitottak at
(feliletképzés, tagozatok, nyilaszarok, tetéfelépitmények) és az
épitéskori allapotra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel, akkor
azt a homlokzat épen fennmaradt elemeinek vagy hasonlé stilusu
homlokzatok formaelemeinek helyszinre adaptalasaval kell
helyreallitani.

(2) Tilos:

a) tetbhéjazat, kerités esetén hullampala, bitumenes zsindely,
trapézlemez és szinezett fém anyagok alkalmazasa, tovabba
kozterlletrél lathatd helyen mlanyag reddny, ablak és ereszcsatorna
beépitése,

b) kézteruletrdl lathaté homlokzat szinezése esetén a hagyomanyos

féldszinektél eltéré harsany, rikitd, erételjes szinek, kiléndsen neon
alkalmazasa,

c) kézterilletrdl lathatd tetdfellleten a héjazat sikjabol kiemelkedd
tetéablak létesitése,

d) az eredeti, jellegzetes aranyl és osztasu nyilaszaré megsziintetése
vagy atalakitasa, tovabba kozteriletrdl lathatd helyen hirkdzlési,
gépészeti, energetikai és egyéb berendezés, szerelvény takaras
nélkuli elhelyezése.

(3) Megengedd kévetelmény:

a) A védett épliletek korszerlisitését, atalakitasat, esetleges bévitését
vagy funkciovaltasat a védettség dnmagaban nem akadalyozhatja.



Tamogatni kell a védett éplletek mai igényeknek megfelel6
hasznalatat.

b) A fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy az eredeti épllet
tomege, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe a lehetd legkisebb
mértékben  valtozzon, az a régi épllet formalasaval,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

c) Az egyes védett éplletek funkciovaltasa esetén mérlegelni kell az
onkormanyzati tulajdonba vétel, illetve a védelmet jobban szolgald
hasznositas lehetéségét.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

10.1. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére
elsésorban alkalmas teriiletek

19. §

(1) A teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaeliatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére telepiilésképi
szempontbd! elsésorban alkalmas teriletek az ipari funkcidju teriiletek.

10.2. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére nem
alkalmas teriiletek

20. §

Nem helyezheték el a teljes telepulés ellatasat biztosité felszini energiaeliatasi
és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak a nagykozség
kdzigazgatasi tertiletének kdvetkezd részein:

a) az Orszagos Okolégiai Halézat teriiletén (1. szamu fuggelék),
b) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileteken,
c) helyi védett éplleteken és telkeiken.

V. FEJEZET

REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE
VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. Reklamhordozoékra vonatkozo6 altalanos koveteimények

21.§
(1) Reklamhordozé és reklam — e rendeletben foglalt kivételekke!l — a teleplléskép



védelmerdl szol6 térvény és a végrehajtasara kiadott kormanyrendelet
szabalyai szerint helyezhet6 el.

(2) Epitési reklamhalé kihelyezését a tulajdonos kérelmére az épitési
tevekenység idétartamara a polgarmester telepuilésképi bejelentési eljarasban
engedélyezheti, ha a tulajdonos igazolja a felljitds megkezdését.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
12. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

22.§

(1) A telepuilésképi kdvetelmények tisztazasara a tulajdonos, a hasznalé vagy az
altaluk megbizott tervezd (tovabbiakban: kérelmezd) kérelmére telepliléskép-
védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié indul. A kérelem tartalmat e
rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

(2) A konzultacid lefolytatasa a telepllési féépitész — annak hianyaban a
polgarmester — feladata.

(3) A konzultacié a polgarmesteri hivatal hivatalos helyiségében, kérelemre a
helyszinen is lefolytathatd.

(4) A konzultaciora benyujtandé dokumentumnak tartalmaznia kell:

a)a tervezett épitési tevékenységhez tartoz6 latvanytervet olyan
léptékben, amelyrdl jol megitélhetd a telepllésképi kévetelmények
teljesulése,

b) utcai homlokzatot érinté épitési tevékenység esetén az utcai
homlokzati rajzot,

c) nem utcai homlokzatot érinté épitési tevékenység esetén az utcai és
az épitési tevékenységgel érintett homlokzatok rajzat.

(5) A konzultaciordl készilt emlékeztetét az altalanos iratkezelési szabalyzat
szerint kell kezelni.

13. A telepiilésképi bejelentési eljaras
23.§
(1) A helyi védett épitményeken épitési engedélyhez és egyszer(i bejelentéshez
sem kotott épitési tevékenyseget megel6zéen a polgarmester telepiilésképi
bejelentési eljarast folytat le.

(2) A bejelentési eljarast e rendelet 4. szamu melléklete szerinti kérelem
benyuijtdsaval a tulajdonos, a hasznalé vagy az altaluk megbizott tervezd
(tovabbiakban: kérelmez6) kezdeményezheti.



(3) Abejelentett tevékenység a teleplilésképi bejelentés alapjan — a
polgarmester tudomasul vételét tartalmazé hatésagi hatarozat birtokaban, az
abban foglalt kikdtések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas
hatdsagi engedély nem sziikséges.

14. Telepiiléesképi kotelezési eljaras

24. §

(1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott telepilésképi kdvetelmények
teljesitése érdekében az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrél sz6lo térvény
alapjan hivatalbol vagy kérelemre telepulésképi kotelezési eljarast folytat le,
és szlikség esetén telepllésképi kotelezést bocsat ki.

(2)Ha az ingatlan tulajdonosa a teleplilésképi rendeletben foglalt teleplilésképi
kovetelményeket megsértette, az dnkormanyzat polgarmestere felhivia az
ingatiantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben megfeleld,
de legalabb 8 napos hataridét biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(3) Ha a kitizétt hataridé eredménytelentl telik el, a polgarmester teleplilésképi
kotelezés formajaban — dnkormanyzati hatésagi dontéssel — a telepllésképi
kdvetelmények teljesiilése érdekében az érintett ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara, vagy elbontasara
kotelezheti.

15. Telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

25. §

(1) A telepllésképi kovetelmények telepllésképi kotelezésben megallapitott
hataridére térténé nem teljesitése esetén a polgarmester az ingatlan
tulajdonosaval szemben 10.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjed6
telepuléskép-védelmi birsagot szabhat ki.

(2) A birsag mértékének meghatarozasanal figyelembe kell venni
a) ajogsértéssel okozott hatranyt,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdésagat,
c) a jogsérté magatartas ismétiédését és gyakorisagat és

d) a jogsértést elkdvetd személy eljarast segitdé, egyiuttmikodoé
magatartasat.

(3) A birsag a koételezettség teljesitéséig ismételhetd, de a birsagok 6sszege az
1.000.000 forintot nem haladhatja meg.

(4) A kiszabott teleptiléskép-védelmi birsagot az ingatlantulajdonos a
teleplilésképi kotelezésben meghatarozott teljesitési hataridé eredménytelen
elteltet kévetd 15 napon belll koteles megfizetni Zsombd Nagykézség
Onkormanyzata koéltségvetési elszamolasi szamlajara.



VIl. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
17. Zaré rendelkezések

26. §

(1) E rendelet 2019. szeptember 1. napjan |ép hatalyba, eldirasait a
hatalybalépés napjat kdvetéen indult épitési tevékenységek soran kell
alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Zsomb6 Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének
Zsombb teleplilésképének védelmerdl sz6l6 24/2017. (XI1.27.) rendelete.

1

on. O Ja_—
Gyuris Zsolt dr. Sziromi Marta
polgarmester jegyzd
ZARADEK:

Zsombo Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2019. jalius 2. napjan
tartott Ulésén megalkotott ©6nkormanyzati rendeletét kihirdetem. A rendelet
hatalybalépésének napja: 2019. szeptember 1.

Zsombo, 2019. julius 4. n O

~dr. Sziromi Marta
jegyz6
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1. melléklet a 8./2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védettségii épiiletek:

1.) Rémai Katolikus Templom — Andrassy ut 114. (hrsz.1) — teljes kor(i védelem

2.) Ovoda épiilete — Maria tér 1. (hrsz. 5) — az épiiletegyuttesbél a volt kiebersbergi
iskolarész kulsé homlokzata védett

3.) Wesselényi Népfdiskola — Szatymazi ut 105. (hrsz. 060/20) — az épllet kilsd
megjelenése védett

4.) Kiralyszéki Iskola — Ménesjaras dilé 15/1. (hrsz. 06/7) — az épilet kilsd
megjelenése védett

5.) CsOszhaz — Lapasto dlil6 22. (hrsz. 042/1) — teljes korl védelem

6.) Palotay kuria — Baba d(il6 87. (hrsz 078/3 és 078/4) — teljes korii védelem
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1.) Rémai Katolikus Templom

helyrajzi szam cim kategoria védettség

1 Andrassy ut 114. templom helyi védett

A tanyakdzpont szervezésekor mar
felmerilt egy rémai katolikus templom
épitésének gondolata, és az épités céljara
az illetékes dorozsmai kdzségi tanacs 1
kat. hold teruletet jeldlt ki. Bar az egyhaz
és a lakossag is jelentds anyagi
tamogatast nyujtott a templom
felépiteséhez, az elsé vilaghaboru miatt
csak a 20-as években val6sult meg. Az
1923. szeptember 8-i alapkéletételt
kévetben négy év telt el, mire a Czigler
Arnold épitészmémdk tervei alapjan
elkészilt roman stilusit templomot
Hanauer Arpad Istvan (1869-1942) vAci
megyéspulspok felszentelhette. Az 1927.
szeptember 28-i innepséget kdvetben a
hivek birtokba vehették az épliletet, amely
a kiskundorozsmai plébaniahoz tartozott.
Az 1927-re elkészilt Isten hazat Sziz
Maria szuletésének tiszteletére Kis
Boldogasszony néven szentelték fel.
Unnepe szeptember 8-ra esik. A bucsu
megtartasara minden évben szeptember
8-dikahoz legkbzelebb es6é vasarnapon
kerul sor. A templom tiszta roman stilusban
el i W R épult, egyike a  kérnyék legszebb
templomainak. Az épitkezés koltségeit
ol jelentds részben kézadakozasbol, illetve
hitelbél fedezték. A templom, belsé tere,
™ stilusabol adoddan, egyszerdl, izlésesen,
8 szerényen diszitett. Az oltar egyik
oldalan Jézus, masik oldalan Szlz Maria
szobor helyezkedik el. A mennyezeti
festmény Jézus csodai kozil a kenyér
szaporitast abrazolja. A templom hats6
részében egy Szent Antal és Szent
Jézsef szobor talalhato.




2.) Ovoda épiilete

helyrajzi szam cim kategoria védettség

5 Maria tér 1. oktatasi intézmény helyi védett
1928-ban megépllt a
Zsomboi ll-es  iskola melyet
késébb  Klebelsberg  Kunorél

(1875-1932) neveztek el, aki a
Bethlen-kormany

kultuszminisztere wvolt. Az 6
nevéhez flizédik az 1926: VII. tc.,
ami azért volt jelentés a
népoktatas szempontjabdl, mert
az iskolaépitésre és a tanyai

iskolaztatasra helyezte a
hangsulyt. Az iskolak
téglafalakkal, vorésfenyd
padléval, hatalmas ablakokkal,

palatetével és melléképilettel
épultek. Minden iskolaépuletben
egy tanterem volt, mellette pedig
a tanitéi lakas. A belterileti iskola
és a tanyai iskolak igazgatasat
Veres Karoly latta el 1951- 1967-
ig. 1954-ben két U tantermet és
egy igazgatéi irodat épitettek a
mar meglévé két tanterem
kézelébe. Magasabb  szintd
oktatast tudtak nytjtani, mint a
tanyai iskolak, ezért egyre tébben
valasztottak a kdzponti iskolat.

Ez vezetet a tanyai iskolak
elnéptelenedéséhez. Az autdbusz-kdzlekedés
lehetévé tette, hogy a tanyai didkok is a
kézponti iskolaba jarjanak. Az épulet korban a
legfiatalabbnak szamit a tanyai iskolak kézul.
Stilusban hasonlit a Wesselényi népfdiskolara.
Homlokzata harom részre — korra tagolhaté.
Elsé az egytantermes legelsé iskolaépilet
ritmusos ablakkiosztassal. Masik ketté a
késébbi hozzaépitések eredménye, melyekkel
ma egyutt funkcional az épilet. Ma ebben az
éplletben kap helyet a Nefelejcs Katolikus
Ovoda.




3.) Wesselényi Népfdiskola

2

helyrajzi szam cim kategoéria védettség

060/20 Szatymazi ut 105. oktatasi intézmény helyi védett

A Wesselényi Népfdiskola 1930-
ban épllt a Szatymazi ut mentén. Ez az
épllet a székhelye a Wesselényi
Népfbiskola és Tajvédelmi Egyesiletnek,
mely az orszag legrégebben folyamatosan
mikddé Népfdiskoladja. A korabban ide
jaré altalanos iskolai diakok téli estéken
szorgalmasan bévitettek tudasukat
kezdetben mezbgazdasagi ismertekkel,
késébb az eléadasok témakére bévilt
mas ismeretterjeszté eléadasokkal is.
Ekkor még Kertbarat kér elnevezés volt az g
elfogadott, tdmogatott szervezeti forma, Az epllet a késé romantika
melyben ez megvaldsulhatott. 1972-ben stilusanak  jegyeit  viseli.  Téglalap
tartottak az elsd Osszejévetelt. Husz év alaprajzd, magastetés foldszintes épulet,
alatt 130 eléadd jat a Wesselényi elbtte korpusszal. Az utcai homlokzatat a
Népfdiskolan. kiemelt fébejarat hatarozza meg.
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4.) Kiralyszéki Iskola

I’

helyrajzi szam cim

kategoria

védettség

06/7 Ménesjaras duilé 15/1

oktatasi intézmény

helyi védett

Zsombo nagykozségté! Forraskut
irAanyaba a mdat mellett all a Kiralyszéki iskola
klasszicista stilusti éplilete, mely 1904-ben épiilt.
A Meénesjaras puszta terlletén 1899-t6l
megndvekedett a népesedés. Az itt éld
gyermekeknek 5-6 km-t kellett az egyébként
tuinépesedett iskoidkba gyalogoini, igy egy Uj
iskola épitése valt szikseégessé. Az iskola neve:
Kiskundorozsmai klterdileti 1ll. Kiralyszéki allami
elemi vegyes népiskola. Az iskola neve valtozott,
az 1930-as években Jerney Janos helybeli
sziletésl Os-torténetkutatd nevét vette fel. Az
1945 utan majsai uti iskola lett, majd ezt kdvette

Ujhelyi Andras neve. A megsziint iskola
épuletében varroda is mikédétt, majd
magantulajdon lett. 2009-ben Zsombo

onkormanyzata visszavasarolta kézmivelédési
és idegenforgalmi célra. 2010-ben a homlokzatot
eredeti stilusban helyreallitottak, majd
2013/2014-ben belsd feltjitason esett at az
épllet, mely sordan az eredeti kialakitast

meghagyva, Uj funkciot kapott.

W NRTL =

p ,
Az épuletben helyi ifjusagi
kézpont oktatasi-, szabadidds-,
turisztikai- és kozOsségi céllal
20 fés  széllashely- és
kiszolgalo tér kerilt kialakitasra,
mely alkalmassa valt ezaltal a
helyi taradtvonalhoz-, valamint
a ,Kék tura” atvonalhoz vald
kapcsolédasra. Kertjében
.Hagyomanyok udvara” épdlt.




5.) Csészhaz

helyrajzi szam cim kategoria védettség

042/1 Lapastd duld 22. cs6szhaz helyi védett

A Lapastotdl Szatymaz hataraig nyul6 terilet egy részén erd6 volit. Dorosma
ezt engedéllyel szélbterliletnek nevezte ki. A sz6l6 terliletre nagy igény volt. Az itt
lévd erd6t Kiirtottak, kimérették a parcellakat és az utakat. Az egész sz6l6hegyet —
ami valéjaban csak homokdomb volt — legalabb 1,5 m mély és széles arokkal vették
korbe. Az arok az allatok és az emberek tavoltartasara szolgalt. A bejaratot kapuval
reteszelték el.

Az uj tulajdonosok maguk koézil ugynevezett dreggazdat valasztottak, aki
magara vallalta a szdléhegy Osszes gondjat. A csdszt tavasszal Dorosman
valamelyik kocsmaban valasztottak meg egész évre. A cs6szhazban lakott. F6
eszkéze volt a nagy bot. Volt idészak az 1900-as években, amikor még pisztollyal is
rendelkezett. Feladata volt az egész terllet 6rzése, lopasok megakadalyoztatasa.
Naponta legalabb két alkalommal kdrbejarta a tertiletet, a gazdakkal elbeszélgetett a
teenddkrél, friss hirekrél. Emellett nagyon fontos kellék volt a cs6szhaz melletti
kereszt és csengettyli. A kereszt védte a sz6l6hegyet, évenkénti misét is tartottak itt.

Az oOreggazda kozds
Osszefogassal épittetett egy
éplletet a cs6sznek, amely
egy pitvarbol, egy szobabdl és
egy kamrabdl alit. Szolid
visszafogott épllet, az id6
altal megviselten all a
misézéhely mellett. Mivel
értékes, és a régmdlt idoket
idézi, mélton kapott
védetséget. Az épllet,
folyamtos feldjitas alatt all.

s O o -

Rade HILHTT L
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6.) Palotai kuria

helyrajzi szam

cim

kategoria védettség

078/3 es 078/4

Baba dil6 87.

karia

helyi védett

A Palotai kara a
Ménesjaras duldben  siriin
korbelltetett Leylandi ciprus
kerites mogott bujik meg, régi
platanfak  arnyékaban. Az
épulet figyelemre méltd
homlokzata a  szecesszio
jegyeit hordozza magan, ablak
korali diszitéseivel és
fafaragasos  verandarésszel.
Az éplilet és az udvarrész
szépen felljitott. A modern
feltjitas ellenére is sikerdlt
megbriznie a regmault idék
jellemét.




2. melléklet a 8./2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepllésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
a telepilésképi szempontbd!l meghatarozé teriiletek térképi megjelenitése:

a) szelvény: Falukézpont

Az Andrassy ut mentén, a Béke és az Alkotmany utcakban sorakoznak vegyesen az
oktatasi, mivel6édési, kozigazgatasi és szolgaltatéi éplletek. Falukdzpontnak
nevezhet6 a Béke utca, Alkotmany utca és Méra Ferenc utca keresztezédés. A
kdézépuleteket, a vidéki életformanak, gazdalkodasnak megfeleld, jellemzéen
egységes stilusu és kort csaladi hazak kovetik. A viszonylag szabalyos mérnoki
pontossaggal kiosztott telkeken jellemzden egy lakbhaz talalhaté melléképilettel és
nagy kertrésszel. Jellemzéen oldalhataros, esetenként szabadon all6 elékertes
éplletek alkotjak a haztombdoket.
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A XX. szazad masodik felében a falvakon jellemzévé valtak az agynevezett ,Kadar-
kockak”. 1960-as évektél mar ezek uraljak a faluképet, egységes térfalakat alkotva.
Ezek az uniformizalt hazak nem engedtek sok épitészeti kreativitast, igy az emberek
a homlokzat szinezéssel és keritéskélteményeikkel probaltak eltérni szomszédaiktol.
Ezek a festett homlokzatok magukban hordozzak az akkori kor népi épitészetének
jellemvonasait és méltéak a megdbrzésre. Zsombé kdzpontjara jellemzdek leginkabb
ezek a hazsorok, helyenként kisebb nagyobb torésekkel. Teleplilésképileg
leglatvanyosabb részek a Moéra Ferenc utca paros oldala (106-125 hrsz kozotti
rész), az Alkotmany utca, az Ujhelyi utca az Alkotmany utca sarkatél a kiserddig,
valamint az Andrassy Ut mente szakaszonként. Erdekesség, hogy a kérnyezd,
tulzottan valtozatos beépitésii tombok kézétt felidilést jelentenek ezek a nem olyan
régen még unalmasnak titulalt épuletsorok a maguk szerény harmaéniajaval.




3. melléklet a 8/2019.(VIl.2.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
IRANTI KERELEM

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN CIME | HRSZ. |

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

Kérem a megjelolt épitési tevéekenységre vonatkozéan énkormanyzati telepiiléskép-
védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacioé lefolytatasat.

A Dbejelentéshez mellékelem Zsombé Nagykdzség teleplléskép védelmérdl szdélod
rendeletében, a teleplilésképi szakmai konzultaciéhoz eléirt tervdokumentaciot.

kérelmez6 alairasa
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4. melléklet a 8/2019.(VIl.2.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS KEZDEMENYEZESE

KERELMEZO ! EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A BEJELENTES TARGYA

REKLAMHORDOZO ELHELYEZESE

EPITESI TEVEKENYSEG

AZ ERINTETT INGATLAN CIiME

| Hrsz. |

A TERVEZETT TEVEKENYSEG
IDOTARTAMA

A TERVEZETT TEVEKENYSEG
ROVID LEIRASA

A Dbejelentéshez  mellékelem

telepiilésfejlesztési

koncepciorél, az integralt

teleptilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdézokrdl, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti [Eljr. 26/B. §
(3) bekezdés], a telepiilésképi bejelentési eljarashoz benyujtandd dokumentaciot.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacié

Kérelem benyujtasa papiralapon:

- Személyesen, vagy postai uton: Zsomb6 Nagykdzség Polgarmesteri Hivatalaba.
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1. szamu filiggelék a 8/2019.(VIIl.2.) 6nkormanyzati rendelethez
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Orszagos okolgiai haldzat elemei

- magteriet
- okol6giai folyosé
= tajképvédeimi terliet

23



