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6792 Zsombo, Alkotmany u. 3.
Telefon: 62/595-555, fax: 62/595-556
E-mail: polgarmester@zsombo.hu,
web: www.zsombo.hu

Ugyiratszam: ZS/3079-4/2022
Targy: Zsombo belteriilet 79 hrsz egy részének
értékesitése
Melléklet: term&fold értékbecslés

Zsombo6 Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Zsombd belterllet 79 helyrajzi szamu, kivett szériiskert megnevezésii, 5080 m?
terliletnagysagu ingatlan Zsombo6 Nagykdézség Onkormanyzat tulajdonaban allé terdilet,
amelynek sorsa évtizedek éta rendezetlen. A képviseld-testiilet 2010-ben és 2016-ban
is targyalt arr6l, hogy az utca szélességéhez sziikségtelen terliletrészt a csatlakozé
ingatlanok tulajdonosainak felajanlja megvételre, az adasvételre azonban eddig nem
kertilt sor. Ennek leginkabb az volt az oka, hogy 2021-ig a rendezési terv az érintett
utcaban (Alkony utca) 18 méter utcaszélességet hatarozott meg, ami befolyasolta az
eladandd terllet mértékét. A jelenlegi rendezési terv az utcaszélességet ezen a
terileten 16 méterben hatarozza meg. Ezzel lehetévé valt a 79 hrsz-u telek
megosztasa oly moédon, hogy az utcaszélességhez szikséges terliletet az
onkormanyzat megtartja sajat tulajdonaban, az azon tuli teriileteket pedig eladja a
csatlakoz6 ingatlanok tulajdonosainak. Ez az eladas azért is célszerli, mert azzal a
terllettel az onkormanyzat nem tud észszerlen gazdalkodni, a szomszédos
tulajdonosok ellenben hasznositani tudjak és szeretnék.

Dudas Rébert, a Zsombd kilterilet 0157/85 hrsz tulajdonosa régéta szeretné
megszerezni a sajat terilete szélességében, az utca szélességeig terjedd részt a 79
hrsz-bdl. Az adasvétel elbkészitése érdekében ingatlan értékbecslést készittettem Kiss
Zoltan ingatlan értékbecslé-vagyonértékeldvel, aki az egész ingatlan forgalmi értékét
1.010.000,- Ft-ra értékelte, ami 198,8 Ft/m? arnak felel meg. A tulajdonossal széban
egyeztettem, kifejezte azt a szandékat, hogy 200 Ft/m? aron megvasarolna az 6t érint6é
terlletet, amennyiben a képvisel6-testilet igy dont. Az altala megvasarolandé terilet
pontos mérete még nem ismert, ahhoz telekalakitasra van sziikség. Javaslom a Tisztelt
Képviseld-testiletnek, hogy adja el Dudas Rébertnek az altala igényelt tertletrészt 200
Ft/m? vételaron azzal a kikOtéssel, hogy a telekalakitassal és az adasvétellel
kapcsolatos eljarast a vevd bonyolitia le és annak minden koltségét (geodézia,
foldhivatali eljarasi dijak, Ugyvédi dijak stb.) a vevé viseli.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet, hogy targyalla meg az elbterjesztést és
egyetértése esetén hozza meg a kdvetkezd déntést:

12022 (X.28.) Kt. hatarozat
Targy: a Zsombo belteriilet 79 helyrajzi szamu ingatlan kdzutként nem hasznalatos, a
Zsombo6 kilterilet 0157/85 hrsz-u ingatlannal szomszédos részének
értékesitése )
HATAROZATI JAVASLAT

1.) Zsombd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (tovabbiakban:
képviseld-testllet) ugy dont, hogy a Zsombé beltertlet 79 helyrajzi szamu, kivett



szérliskert megnevezésl, 5080 m? terlletnagysag( ingatlanbol a Zsombo
kiltertilet 0157/85 hrsz-U ingatlannal szomszédos, a koézUtnak a rendezési
tervben meghatarozott 16 méteres szélességén kivil es6 terlletrészét Dudas
Rébertnek (a kiilteriilet 0157/85 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak) 200 Ft/m? aron
ertékesiti, azzal a feltétellel, hogy a telekalakitassal és az adasvétellel
kapcsolatos eljarast Dudas Rdébert vevé bonyolitja le és annak minden koéltségét
(geodézia, foldhivatali eljarasi dijak, ligyvédi dijak) 6 viseli.

2.) A képvisel6-testilet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert az 1.) pontban

foglalt déntés végrehajtasahoz sziikséges intézkedések és nyilatkozatok
megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Gyuris Zsolt polgarmester

Hatarozatrdl értesiil:
1.) Gyuris Zsolt polgarmester és altala Dudas Robert vevé

2.) dr. Sziromi Marta jegyz6
Tisztelettel: SkoTse, Z/ﬂ/

3.) Irattar

Zsombd, 2022. oktdber 25.
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TERMOFOLD
ERTEKBECSLES

6792 - Zsombo, belteriilet hrsz.: 79.
sz. ingatlanrol

(Hrsz.: Belteriilet 79.)

Kecskemét, 2022. 09. 20.

Egyszerusitett értékbecslés

Készitette:
Kiss Zoltan




I. Osszefoglalé értékelési bizonyitvany

Ingatlan cime: 6792 Zsombo, belteriilet hrsz.: 79.

Tulajdon viszonyok: hrsz 79: Zsombé Nagykdzség Onkormanyzata 1/1

Ertékelés célja: Zsombo Nagykozség Onkormanyzata megbizasabol az ingatlan forgalmi

értékének meghatarozasa.

Ingatlan jellemzése:

Hrsz.: 79: A teriilet nagysaga osszesen: 5080 m?
Aranykorona értéke tul. lap: 0.00 AK
Megkozelithetdsége: foldaton, gépjarmiivel
Koordinatai: E: 46.32850, K: 19.96695

Ertékmeghatirozas: piaci 6sszehasonlito adatok alapjan torténik

A Zsombo, belteriilet hrsz.: 79-as helyrajzi szamu Kivett
széruskert forgalmi értéke piaci osszehasonlitdo modszer
alapjan:

1.010.000.- Ft




I1. Az értékelés korillményei

Az értékbecslés targya, célja: Zsombo Nagykozség Onkorményzata megbizasabol a
Zsombo belteriilet hrsz 79, kivett szériiskert piaci értékének a meghatarozasa.

Az értékbecslést végzo: Kiss Zoltan értékbecsld

A helyszini szemle idépontja: 2022. 09. 17.

A helyszini szemle modja: Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént.

Szemlén részt vettek: Kiss Zoltan, Gyuris Zsolt

Az értékbecslés idépontja: 2022. 09. 20.

[11. Az ingatlant azonosité adatok

Az ingatlan cime: 6792 Zsombo belteriilet hrsz 79.

Az ingatlan helyrajzi szama: 79
GPS koordinatai: E: 46.32850, K: 19.96695

Kozigazgatasi hovatartozasa: Csongrad — Csandd Megyei Kormanyhivatal
Az ingatlan miivelési aga: Kivett szérliskert
Minéségi osztalya: O
Az ingatlan teriilete: 5080 m?
Az ingatlan nyilvantartasban feltiintetett aranykorona értéke: 0.00 Ak
Az ingatlan telekkonyvbe bejegyzett tulajdonosa:
Zsomb6 Nagykozség Onkormanyzata 1/1

A teriilet miiveldje: A teriilet kis részen miivelt, az Onkorményzat altal karbantartott.

Az ingatlanon fennallé egyéb terhek: 2022.09.16-i datumu, nem hiteles tulajdoni lap
alapjan.
a) Jelzalogjog: -

b) Elidegenitési és terhelési tilalom: -
¢) Szolgalmi jog: -



IV. A term6fold ingatlan adottsagainak leirasa

Az ingatlan alakja:

Szabalytalan sokszog (haromszogh6z hasonlito) alaka.

Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése, megkozelithetosége:

Zsomb6 Csongrad megye Duna-Tisza kdzi homokhatsagon teriil el, Szeged kozpontjatol
16 km-re, a kiskunmajsai 0t mellett. Szomszédos telepiilések: Szeged, Bordany,
Forraskut, Balastya ¢és Szatymaz kozségek. Zsombo megkozelithetd kozaton - az M5-6s
autopalya fell a Szeged-Eszaki kijarat, valamint a Balastya — Forraskuti kijarat fel6l. -
Szeged iranyabol Kiskundorozsma varosrészen keresztiil a Szeged-Kiskunmajsai uton, -
Kiskunmajsa iranyabol a Szeged-Kiskunmajsai uton, - Kiskunhalas — Szegedi utrél 2 km-
es atkoto ut vezet a telepiilés kozpontjaba, - Az 5-0s Ut feldl Szatymazon at. Teleptilésre
rendszeresen kozlekednek a volan tarsasagok helykozi és tavolsagi jaratai. A vonattal
érkezok a Budapest — Szeged vasutvonalon a szatymazi allomasrol és Szegedrdl is
autdbusz csatlakozéssal érhet.

A vizsgalt foldteriilet a telepiilés kdzpontjatol kb. 750 m-re van NY-i irdnyban a Ddzsa
dil6 utrol megkozelithetd.

Domborzati és lejtésviszonyok:

A vizsgalt foldteriilet sik felszini.

Csapadékviszonyok, vizjaras, vizboritottsag, vizrendezés, természeti adottsagok:
A csapadékosszeg évi atlaga 530-570 mm, a vegetacids idOszaké 310-320 mm. A
vizrendezés nem okoz problémat. A vizsgalt ingatlan térségében melioracidéra nincs

sziikség.

Talajtani jellemzok:

Talajtipusa laza homok. Termdéképessége, humusztartalma gyenge.
A mezdgazdasagi termelés legfontosabb alapja a termdfold, melynek mindsége
nagymértékben befolyasolja a rajta termesztett kultardk milyenségét, vagyis a

foldhasznalatot.



A j6 mindségli term6foldnek és a kedvezd éghajlatnak kdszonhetéen Csongrad-Csanad
megye atlag feletti mezO0gazdasagi potenciallal rendelkezik. Ez a megye adja az orszag
mezdégazdasagi termelésének 6,2%-at. Jelentds szerepet tolt be a megye gazdasagédban,
részesedése a megye bruttd hozzaadott értékébdl meghaladja 7%-ot (orszagos szinten nem
éri el a 4%-ot). A vetésszerkezeten beliil meghatarozo volt és maradt a gabonatermesztés
sulya (60-70 szazalék koriili). A buza és kukorica mogott a harmadik legnagyobb
teriileten termelt napraforgd szerepe erdsodik, a cukorrépaé — a térség cukorgydrainak
bezarasaval — folyamatosan gyengiil. A voroshagyma, a fliszerpaprika-, a gyokérzoldség-,
¢s a fokhagymatermelés terén az orszagos termelés felét a megye tdjkorzetei (Mako,
Szeged) adjak.

Tapanyag gazdalkodas:

Jellemzden nem all miivelés alatt.

A teriilet beépitettsége, nyitottsaga:

A teriilete nem beé¢pitett.

A miivelést gatlé tereptargyak:
A teriileten nagyméretii fak, foldhalmok taladlhatoak.

A birtokhatarok leirasa:

A Dbirtokhatarok szemrevételezéssel viszonylag konnyen beazonosithatoak, mivel 1
oldalrdl t, tobbi oldalrol lakohazak és az értékelthez hasonlo teriiletek hataroljak.
Természeti védettség:

A kornyékben természetvédelmi teriilet nem talalhato.

A kornyezo ingatlanok jellemz6 hasznositasa:
A vizsgélt ingatlan szomszédsagaban fOkeént lakoteriilet és az értékelthez hasonld

teruletek talalhatoak.

A legcélszeriibb hasznositas a becslo szerint:
A tulajdoni lap szerint kivett szériiskert, mely szantonak, de egyéb hasznositasra is

alkalmas.



Meglévo infrastruktura:
A szanto teriiletére nem kertilt kozmi lekotésre.
Ovezeti besorolasa: Lke-2
Lke-2 jeli, kertvarosias lakoteriilet
(az ingatlant az Onkormanyzat részben a hataros, meglévd ut (lakout-kiszolgald) ut
sz¢lesitésére kivanja hasznositani)
Ezen teriileten
(1)
a) lako,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
C) alakossag ellatasat szolgald: ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) szallas jellegil,
cc) kulturalis,
cd) sport
rendeltetésii foépitmény illetve 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti rendeltetés Iétesitése esetén, ugyanazon telken
legalabb egy lakast is ki kell alakitani.
(3) Az Lke jeld, kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetek teriiletén melléképitmények
koziil nem helyezhet? el:
a) 40 m?-nél nagyobb bruttd alapteriiletii allat 61, allatkifuto,
b) tragyatarold
C) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Az Lke jeli, kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetek teriiletén telkenként legfeljebb
egy lako és egy egyéb rendeltetésti foépitmény helyezhetd el.
(5) Az Lke jelti, kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetek teriiletén
a) az elokert legkisebb mérete
aa) az Lke-1 jelt épitési 6vezetben a kialakult allapotnak
megfeleld,
ab) az Lke-2 jelt épitési 6vezetben 5 méter

b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter
6



c) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter
(6) Az (5) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatarozasakor az azonos
utcafronton 1év0, szomszédos 3-3 telken meglévd eldkerti méretet kell vizsgalni. Azt az

érteket kell alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul eld.

a) Szabadonall6 beépitési mod

b) Legkisebb kialakithat6 telekméret 700 m2, mélysége mininmum 35 m, szélessége
minimum 16 m.

c) Legnagyobb beépitési mértéke 30%.

d) Legkisebb zoldfeliileti mértéke 50%.

e) Legnagyobb megengedett épiiletmagassaga 7,5 m.

Az ingatlan értékét befolyasolo koriilmény:

Az ingatlan értékét pozitivan befolyasold tényezdk: az értékelt ingatlan belteriileti

clhelyezkedésii, illetve jorészt aszfaltozott iton megkozelitheto.

Az ingatlan értékét negativan befolyasold tényezdk: a telek szabdlytalan alaku, akadalyt

képz0 tereptargyak talalhatoak.

A kornyék gazdasagi jellemzése: Csongrad-Csanad megye mezdgazdasagi szempontbol
egyik legjelentdsebb megyénk, az orszag ¢éléstara. Foldrajzi adottsagai, a sok napsiités és
a folyok kozelsége kivald termofolddé teszik a teriiletet. A megye nevezetességén, a
szegedi fuszerpaprikén kiviil a gabona-, zoldség- és gyiimdlcstermesztés is kiemelkedd
jelentéségli. Az  orszag  vorGshagyma-,  fokhagyma-,  fiiszerpaprika-  és
gyokérzoldségtermésének felét Mako és Szeged korzete adja. Orszagszerte ismert a
makoi voroshagyma ¢€s a szatymazi Oszibarack. Csongrad-Csandd megye allamilag
elismert borterm¢ teriiletei Pusztamérges és Csongrad kornyéke. Szentesen fehér paprika
termesztése €s baromfifeldolgozas folyik. Szegeden talalhatd az orszag egyik leghiresebb
husiizeme, a Pick. A kornyék gazdasagi helyzetét nagyban befolyasolja Szeged
megyeszékhely kozelsége. Zsombo lakossaganak tobbsége Szegedre megy dolgozni,

illetve helyben dolgozik kisebb nagyobb vallalkozasban (pl. sorfézde) kisebb része a
7



mezdgazdasagban dolgozik. Szegedtdl tavolodva egyre inkabb az emberek f6 megélhetési

forrasat a mezogazdasag jelenti.

Ingatlanpiaci kornyezete: Zsomb6 ingatlanpiacara a kozeli megyeszékhely gyakorol
nagy hatést. A telepiilésen a kdozpontban mar megtaladlhatok tarsashazak és kereskedelmi,
szolgaltatd egységek, de jellemzden a csaladi hazak teszik ki dontéen az ingatlankinalatot.
A jelenlegi gazdasagi valsag az ingatlanpiacra negativ hatast gyakorolt, az értékesitések
arait csokkentette, az értékesités ideje meghosszabbodott. Az ingatlanforgalom a
teleptilésen kozepesnek tekinthetd. Az ingatlan varhatéan forgalomképes lesz. Zsombo
fejlodését a megyeszékhelyrdl az olcsod telekdrak miatt kitelepiiltek novelték meg. A
kitelepiilés nem allt meg, mivel a telekdrak az atlagos megyei telekarakhoz képest egy
harmada.

Osszefoglalo: A vizsgalt belteriilet 79 hrsz a tulajdoni lapon kivett szériiskert. A teriileten
muvelést gatlo tereptargyak, nagyméretii fak és foldhalmok talalhatoak, a birtokhatarok
szemrevételezéssel viszonylag konnyen beazonosithatoak, mivel a teriiletet ut illetve
mogottes tanya hataroljak. Az értékelt szériskert teriilet a Dozsa diild Gt mellett talalhato,
Zsombd Nagykozség Onkormanyzata a teriiletet részben értékesiteni kivéanja, a teriilet

teljes teriiletére vonatkozik az értékbecslés.



V. Az ingatlan értékbecslésénél alkalmazott modszerek

V. 1. A szanto értékbecslése piaci 0sszehasonlito adatok elemzésével

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapul6 értékelés

A direkt dsszehasonlitason alapulé modszer 1ényege, hogy hasonlo tulajdonsagh targyaknak hasonl6 az
értéke.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuléd értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonléd ingatlanok
eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az Gsszehasonlitand6 ingatlanok
jellemzoi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmodositod tényezoket.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuldé médszer {6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0Osszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szereplé ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélso
értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékelonek teljes korlien meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és azonos
jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 0sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték altalaban teriilet m?-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi
szamok (pl. m®, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmodosito tényez6k elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékmodosito tényezok figyelembevételével torténik.

Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezok veheték fel, amely az
Osszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Hasznalati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

ScukrowdPE

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell
feltiintetni, és ha arra lehet0ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszertien is meg kell hatarozni.
Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az

ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.




Az ingatlan részei: 79 hrsz

megnevezése: szint nettd alapteriilete: |korrekcid: |[redukalt alapteriilet
szantd 5 080,0 m2 100 % 5 080,0 m2
Osszesen: Osszesen: 5 080 m2
Piaci 6sszehasonlité adatok:
1 2 3 4 5

Telepiilés Zsombo Sandorfalva Bordany Szatymaz Ruzsa
Utca kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet 080/22
Atlagos AK értéke 7,7 Ak/ha 13,89 Ak/ha 12,2 Ak/ha 9,44 Ak/ha 8,27 Ak/ha
Tipusa szanto gylimdlcsds (szantd) szanto kivett tanya,szant6, rét szanto, rét

1/1 tulajdoni hanyad, sik |1/1 tulajdoni hanyad, sik | 1/1-ed tulajdoni 2800/5677 tul. hanyad, kivett |sik felszinii, 1/1 tul. Hanyad,
sellemzsi g, 077 AR | lvin ki ninyad sik felsini, {0200 L o, iyt i 0:56

advét: 2022 ,2 AK. advét: 2022 |,qvet: 2022

Telek teriilete 967 m2 5973 m2 10 000 m2 5 677 m2 11 309 m2
Szamitott alapteriilet 967 m2 5973 m2 10 000 m2 2 800 m2 11 309 m2
Eladasi vagy kinalatiar 200 000 Ft 850 000 Ft 2 000 000 Ft 800 000 Ft 1619 158 Ft
Kinalati ar korrekcio 0 0 0 0 0
Alapteriilet miatt 0 0 5 0 5
Fekvés, beltertileti elhelyezekdés 10 10 10 10 10
Megkozelithetdség, utviszonyok 0 5 0 0 0
Domborzati, lejtési viszonyo 0 0 0 0 0
Vizjaras rendezettsége, melioracy 0 0 0 0 0
Ontdzés feltételei 0 0 0 0 0
Miivelést gatld tereptargyak -5 -5 -5 -5 -5
Demografiai viszonyok 0 0 0 0 0
miivelési ag miatt 0 0 0 -20 0
Szokéasos mértéket
meghalad6 fagy-jég-vadkar
valoszinlisége 0 0 0 0 0
Egy hrsz -on talalhato 0 0 0 0 0
Esztétikai benyomas 0 0 0 0 0
Kornyezeti allapot, szennyezettsd 0 0 0 0 0
Gazdasagi kOrnyezet 0 0 0 0 0
Infrastuktura, kozmuiellatottsag 0 0 0 0 0
A foldteriilet természeti védettsé 0 0 0 0 0
Aranykorona érték miatt 0 0 0 0 0
Haszonbérlet miatt 0 0 0 0 0
Fajlagos ar: 217 Ft/m2 157 Ft/m2 220 Ft/m2 243 Ft/m2 157 Ft/m2
Atlagos fajlagos ar 199 Ft/m2

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke piaci 6sszehasonlit6

modszerrel:

1010 000 Ft




A termofold értékelése hozamszamitason alapulo modszerrel

A vizsgalt term6fold értékét hozamszamitason alapuld értekelési modszerrel is meg

lehet hatarozni. A mddszer Iényege, hogy az ingatlan jovObeni hasznaibol, elérhetd
tiszta, adozas utani jovedelmébdl kell kovetkeztetni annak jelenlegi értékére.

A 6792 Zsombo, belteriilet 79 hrsz-u_ingatlan Kivett szériiskert mindsitésii,

aranykorona értékkel nem rendelkezik, igy a hozamszamitason alapuld

modszer nem elvégezheto!

A Zsombo, belteriilet hrsz.: 79-es helyrajzi szam végsé forgalmi érték

meghatarozasa:
Meghatarozott érték | Stlyozasa
(Ft) (%) Sulyozott érték
Piaci 0sszehasonlité modszerrel 1 010 000 Ft 100% 1 010 000 Ft
Hozamszamitasos modszerrel 0% - -
Koltségalapti modszerrel 0% - -
Végso forgalmi érték: 1010 000 Ft
Kecskemét, 2022. 09. 20.
Készitette:

Kiss Zoltan

okl. értékbecslo

IVEK-44/2015




Képek

Az ingatlan el6tti Gt balra

Bal szomszédos ingatlanok Jobb szomszédos ingatlanok

Bal szemkozti ingatlanok Jobb szemkdzti ingatlanok

12



Képek

Az értékelt hrsz.: 79 Az értékelt hrsz.: 79

Az értékelt hrsz.: 79
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