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Zsomboé Nagykozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Telepllésképi rendeletiink modositasi eljarasa a végéhez kodzeledik. Lezajlott a
véleményezés, az allamigazgatasi szervek nem fogalmaztak meg észrevételt a
tervezettel kapcsolatban, a lakossag részér6l azonban érkeztek észrevételek,
melyeket figyelembe vettlink a modositd rendelet készitésekor.

A lakossagi férumon tébben aggodalmukat fejezték ki a klimaberendezés kdzteruleti
homlokzaton valé elhelyezésének tervezett tiltasa miatt, ezért a rendelet 15.§ (5)
bekezdését javasoljuk atfogalmazni olyan médon, hogy miszaki és/vagy gazdasagi
okok miatt megfeleld takarassal, a labazati szinten elhelyezve lehetéség legyen
klimaberendezés elhelyezésére.

Eszrevétel érkezett az Andrassy Ut Maria tér melletti szakaszan, a rendelet 2.
meliéklete szerint telepllésképi szempontbél meghatarozé teriletekként jelolt
ingatlanok besorolasa kapcsan, hogy miért nem tartozik tdbb ingatlan a kiemelt
terlletek kdzé. A 2. melléklet a) szelvény szerint az Andrassy ut jobb oldalan a
Rakosi Jend utcatdl a Szent Mihaly utcaig a ,Falukézpont” kiemelt dvezetbe tartozik
minden ingatlan. A ,Belterileti kiemelt utcak” 6vezete a b) szelvényen részben atfed
az el6zbvel, azonban az Andrassy ut mentén csak a 77-81. szamok tartoznak az
Ovezetbe, mely jellemzdéen a satortetds ingatlanokat foglalja magaba. Varkonyi
Gabor tervez6 megvizsgalta a terliletet és javasolja az Andrassy ut 75. és 83.
hazszam alatt Iévd ingatlanokat is az dvezetbe sorolni.

A lakossagi forumot kdvetéen érkezett még egy vélemény, melyben a kérelmezé a
WPC kerités alkalmazasa mellett érvelt. A WPC hasznalatat az altalanos terileteken
nem tiltja a rendelet, a telepllésképi szempontbol meghatarozé terliletekre lehet
kiterjeszteni a hasznalatat, amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet tamogatja.
Véleményem szerint az esztétikus és igényes anyagok hasznalatat célszeri
tamogatni, ezért a teleplilésképi rendelet 16.§ (7) bekezdését javaslom kiegésziteni.
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 70.§ szerinti véleményezési eljaras lezajlott a
telepllésképi rendelet vonatkozasaban. A Tisztelt Képviselé-testilet feladata a
beérkezett véleményeket megtargyalni, azokat elfogadni vagy indokolassal



elutasitani és jévahagyni a telepllésképi rendelet médositasat, amennyiben ebben a
formaban elfogadhatonak gondolja.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjen megvitatni,
egyetértés esetén az elbterjesztés mellékletében Iévé rendeletet megalkotni.

Zsombo, 2023. aprilis 18.

Tisztelettel:

\;*OZS ey ~

Gyuris Zsolt
polgarmester




Jegyzokonyv

a 2023. februar 21. napjan 17 6ra 30 perces kezdettel Zsombd teleplilésképének
vedelmerél szo6lé 8/2019. (VII.02.) onkormanyzati rendelet moddositasa targyaban
megtartott lakossagi féorumrol.

A lakossagi férum helye: a Jozsef Attila K6z0sségi Haz és Konyvtar nagyterme, Zsombg,
Alkotmany u. 1.

Jegyzékényvvezetd: Horvath Agnes igazgatasi tigyintézo.

Megijelent lakosok szama: 34 f6

Gyuris Zsolt polgarmester kdszonti a lakossagi forumon megjelent zsombdiakat. Kdszoni,
hogy elfogadtak a meghivast, melynek témaja a Zsombé telepuilésképének védelmérél
sz016 8/2019. (VI1.2.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak a véleményezésére.

Négy éves, elég Uj a rendelet ahhoz, hogy ne legyen annyira ismert, mint egy rendezési
terv, amivel tObbszo6r taldlkoznak. Nagyjabdl 5-6 évvel ezelétt a jogalkotd a rendezési
tervben szabalyozott targykoroket szétszedte két részre. Az egyik az ugyanugy mukédik,
mint korabban a rendezési terv a kilénb6z6é elemeivel, illetve létre kellett hozni az
onkormanyzatoknak a telepliléskép védelmi rendeletet, amit 2019-ben elfogadott az
akkori képviselb-testilet.

Négy év ramutatott, hogy vannak a rendeletben olyan szabalyozasok, amik nem
feltétlenul egyeznek a lakossagi érdekekkel. Ezen tail magasabb szintl jogszabalyi
elbirasok is indokoljak a rendelet modositasat.

Kéri a jelenlévoket, hogy a hozzaszolasok alkalmaval tartsdk be az alapvetd
parlamentaris szabdlyokat, a jol érthetéség érdekében hasznaljdk a mikrofont, a
jegyzokonyvi rogzitéshez kéri a hozzaszolo nevét.

Elmondja, hogy a lakossagi forumon készilt jegyzékényvet az E-tér fellletre fel kell
tolteni. Aki most nem mondja el nagy nyilvanossag elétt a véleményét, vagy késébb
fogalmazédik meg benne, annak jogszabaly szerint 5 napja van ezeknek a
megkuldésére. Mivel az 5. nap hétvégére esik, ezért jové héten hétfén - 2023.04.03. — 12
6raig varja a véleményeket a titkarsag@zsombo.hu email cimre. Ezek a vélemények
feltdltésre kerlinek az E-tér fellletre. Minden vélemény az arra adott valasszal egyiitt a
képviseld-testilet elé lesz terjesztve, a testllet ez alapjan hoz majd dontést.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
leirja a lakossagi forum szabalyait. Ha valaki valamelyik tervezett médositassal nem ért
egyet, azt indokolnia kell.

Gyuris Zsolt polgarmester bemutatja a meghivott vendéget, Varkonyi Gabor telepliilés
tervezémérndk urat és dr. Sziromi Marta jegyzd asszonyt.

Atadja a sz6t Varkonyi Gabor telepiiléstervezdé mérok Grnak a lakossagi tajékoztatd
megtartasara, a teleplléskép védelmi rendelet atfogé bemutatasara, a médositasok
tartalmi ismertetésére.

Varkonyi Gabor teleplléstervezé6 mindenkit kdészont. Célja bemutatni 6sszefoglaléan a
teleplléskép vedelmérél szold rendeletet, illetve az évek soran beérkezett lakossagi
észrevételek alapjan el6készitett rendelet-tervezetet. Emlékeztet arra, hogy néhany évvel
ezelbtt kivalt a helyi épitési szabalyzatb6l a teleplléskép védelmi rendelet. Réviden
elhatarolja egymastol a helyi épitési szabalyzatot és a telepiléskép védelmérdl szoélo
rendeletet. A helyi épitési szabalyzat irja el, hogy mekkorat épithetlink, milyen magasat,




milyen messze az oldalhatartél, milyen szazalékban, mekkora zoldfelllet kell. A
kozmlivesitettségi szabalyok is oft talalhatéak. A teleplléskép védelmi rendelet inkabb
esztétikai jellegli szabalyozast tartalmaz: anyaghasznalatra, szin hasznalatra, homlokzat
képzésre, tetéformakra vonatkozoéan, keritésre. Ebben a rendeletben lehet meghatarozni
a zoldfellletnek olyan szintli szabalyozasat, hogy milyen fajta névényeket lehet lltetni.

A teleplléskép védelmi rendeletben a legtébb féle szabalyt a helyi egyedi védelemre
lehet megszabni, ami éplilet lehet, illetve a terlleti védelem, ami nagyobb terlleti egység,
ilyen Zsombdn nincs.

A telepllésképi védelembdl kiemeiten kezelt terliletek néhany éve a teleplléskeépi arculati
kézikdnyv alapjan kerlltek meghatarozasra, amely a szakmai alapjat adja a telepulésképi
rendeletnek. Az ott feltart adottsagok és javaslatok mentén lehet a rendeletet
megfogalmazni. A telepuléskdzpont kerlilt ebben megnevezésre kiemeiten kezelendd
Ovezetté, illetve néhany utcarész, ahol egységes satortetds épliletek talalhatdéak. Olyan
részeket kerestek, amelyek valamiért megérzendék. Nem megszokott satortetds
hazaknal a védelem, nem a tulszabalyozas a cél, az egységes utcakép kuriGzum, mar-
mar térténelem.

Az altalanos kdvetelmény minden mas terliletre vonatkozik. A kormanyrendelet szerint itt
lehet a legkevesebb szabdalyt alkalmazni. Elsésorban az anyaghasznalatra,
szinhasznalatra vonatkoz6 korlatozd szabalyok érvényesithetdk.

Ezen kivil van lehetéség szakmai konzultacidra, rendeltetésvaltozas esetén Kkell
bejelentést tenni, illetve, ha helyi védett éplleteket érintd atalakitas van. Vannak
bizonyos telepllésrendezési kételezések, ha valaki ezeket nem tartja be, akkor
figyelmeztetés utan akar birsagot lehet kiszabni, aminek a mertéke orszagosan
szabalyozott. Igy épdil fel a telepuléskép védelmi rendelet.

Az utobbi évek, hdnapok véleményei alapjan kerilt megalkotasra a médosité rendelet-
tervezet. Cél a rugalmasabb és a gazdasagi kdrnyezethez alkalmazkodébb, kedvezébb
szabalyozas kialakitasa az alapvet6é szabalyok, fékek betartasa mellett, melyek a kirivoan
csunya, nem a telepuiléshez illé6 megoldasokat megakadalyozzak.

Varkonyi Gabor teleptiléstervez6 ismerteti a javasolt valtozasokat:

Jelenleg a telepllés belteriiletén féépllet tetdhéjazataként hulldmpala, bitumenes
hullampala és fémlemez fedés nem megengedett. Fémlemez fedésre érkezett be
lakossagi igény, hiszen erre is vannak esztétikus megoldasok, amik a hagyomanyos
cseréphez hasonldak.

A javaslat szerint lako-, szolgaitaté-, kereskedelmi-, valamint intézményi funkciéju
terlleteken az utcafronton kerités anyagaként hullampalat alkalmazni nem megengedett.
Fémlemez kerités csak foldszinli vagy fahatasu lehet. Cél, hogy hullampala a kdzterllet
felé ne legyen, a fémlemez, fahatasu vagy féldszin(i, nem kihivo szinhasznalati legyen
elfogadhaté.

Lakéterlileten és a telepliléskozpont terliletén koézterllet felé esé homlokzaton nem
helyezheté el klimaberendezés vagy annak barmilyen tartozéka. Cél, hogy olyan
falszakaszra helyezzék el ezeket a berendezéseket, ahol nem annyira lathatéak, féleg
nagyobb szamban ezek az eszk6zdk csunyan mutatnak.

A ,belteriileti kiemelt utcak” terliletén (2. melléklet b) szelvény) az épuletek oldalhatarra
vagy csurgokozzel oldalhatarra épitheték és a fééplletnek illeszkednie kell a tertleten
jellemzé utcavonal vezetéshez. Az épliletek alaprajzanak és tetéformajanak a tertletre
jellemzé épitészeti kultirdhoz illeszkednie kell. Ez nem tartalmazza szigordan a
satortetét, akar egy nyeregtetd is elfogadhaté lehet, az épitészre van bizva, hogy ugy
csindlia meg, hogy szép legyen. Nehéz meghuzni a hatart, hogy mi lenne a j6 a
szabalyozasban. Az utca jellegét igy is meg lehet 6rizni.

A telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken (a rendelet 2. szédmu
mellékletében talalhatéak) az épliletek tetéfedésénél a hagyomanyos téglavérés szin




mellett antracit sziirke és azok arnyalatai alkalmazhatdk. Plusz lehetéségként kerllt bele
az antracit szurke €s azok arnyalatai.

Rendeltetésmodositast vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozas esetén, tovabba a helyi védett épitményeken épitési engedélyhez és
egyszerl bejelentéshez sem kotodtt epitési tevékenységet megelézben a polgarmester
telepulésképi bejelentési eljarast folytat le. Rendeltetési egység kilénb6zd funkcidk
szerint beépitett helyiség, ilyen példaul a lakd-, gazdasagi-, egyéb kereskedelmi egység.
A telepllésképi kdvetelmények teleplilésképi kotelezésben megallapitott hataridére
torténé nem teljesitése esetén a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval szemben
100.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd telepliléskép-védelmi birsagot szabhat ki. A
birsag alsé hatara az orszagos jogszabalyokhoz lett igazitva.

Tudomasa szerint ugy kezelték eddig is, hogy konzultacié utan prébaltak valamilyen
megoldast kitalalni, idét adni a szabalytalansag megsziintetésére, a birsag elkerilésére.
A telepilésképi bejelentési és kételezési eljarasban a képviseld-testilet a hataskorét a
polgarmesterre ruhazza at.

Gyuris Zsolt polgarmester elmondja, hogy a képviseld-testilet hataskérének atruhazasa
a polgarmesterre jogtechnikai kérdés. Ezeket a hataskoroket eddig is a polgarmester
gyakorolta, de kormanyrendelet felhatalmazasa alapjan. Az orszagos szabalyozas
megvaltozasaval a hataskdr jogosultja a képvisel6-testilet lett, ugyanakkor praktikus ezt
a feladatot a polgarmesterre biznia, hogy ne kellien minden egyes esetben rendkivdili
testlleti Ulést 6sszehivni. A képviselé-testilet masodfokon jar el.

A rendeletbél felolvassa a féldszin definiciot.

Féldszin: a természetben eléforduld (pl. talaj, homok, mész, egyes kézetek, névényzet),
nem szintetikus anyagok jellemzé szinei (pl. fehér, homok sarga, okkersarga, drapp,
sziirke, vilagosbarna, olajzéld), illetve az azok felhasznalaséval elballitott kevéssé telitett
arnyalatok.

Ezek példalézé felsorolasok. A teleplilésen latott megoldasokbdl a legtobb - badog, eziist
szin( keritésen kivll - bele is fér a médositasba.

Tobben kérdezték mar, ezért elmondja, hogy a zart kerités a jelenlegi szabalyozas
szerint megengedett, ugyan az arculati kézikdbnyv nem javasolja. Senkinek nem javasolja,
ettdl fuggetlenil szabad. A vilag valtozik, telepilésenként, tajegységekként valtozik az
elédok épitkezési szokasa. Példalézva emiliti a teljesen zart sort, zart keritéssel. Az Ujabb
idékben megjelentek a féleg nyugaton jellemzd tagas elbkertek, jelképes keritések.
Mindegyik mellett és ellen lehet érvelni. Mas célra, mas igényekkel hasznaljak az
emberek az ingatlanaikat attél fiiggéen, hogy csak aludni jarnak haza vagy akar a
munkahelylk is az otthonukban talalhato.

A kerités anyaghasznalata kapcsan a legfébb indok, amiért érdemes valtoztatni a
képviselo-testulet korabbi allaspontjan, hogy megjelentek esztétikus anyagok, amelyekrél
hosszabb szemrevételezés utan lehet csak megallapitani, hogy fémbdl vagy fabdl
készultek-e. A karbantartasuk lényegesen kedvezdbb, hosszabb tava megoldasnak
tinnek. A cserepeslemez fedés is hasonlé okokbdl kerllt beépitésre a rendelet-
tervezetbe. Arajanlatokbdl is lathatd, hogy a lényegesen kdnnyebb tetészerkezetet
lényegesen kevesebb faanyaggal lehet létrehozni, tehat sokkal olcsobb tetéfellletet lehet
igy létrehozni. Ha esztétikailag nem Ut el jelentésen a telepllésképtdl, akkor ugy
gondolja, hogy kar ebben korlatozni az ingatlantulajdonosokat. Fontosabb, hogy jé allagu
legyen egy épulet, mint hogy anyagi okok miatt kelljen halogatni egy feldjitast, mert a
hagyomanyos megoldas tébbe kerdl.

Ha valaki nem ért egyet a javasolt szabalyozassal, akkor kéri, hogy indoklassal egyitt
mondja el az érveit. Az egyetértést nem sziikséges indokolni.

Kéri, hogy kézfelemeléssel jelezzék a hozzaszélasi szandékot és egy kolléga altal odavitt
mikrofont hasznaljak az érthetéség érdekében.



A lakossagi forumon a tajékoztatot kévetden felmerilo lakossagi kérdések:

Szab6 Balazs elmondja, hogy személyesen érinti 6t a klima helyének szabalyozasa.
Amikor felszerelték az integralt gépészeti elemeket, megfeleltek minden szabalynak.
Kérdezi, hogy visszamendleges érvényessége lesz-e az (j szabalyozasnak, vagyis at
kell-e szereltetnie az utcai homlokzatrdl a klimat vagy csak az Uj felszerelésekre
vonatkozik az uj szabaly.

Gyuris _Zsolt polgarmester elmondja, hogy visszamendleges hatalya nincs a
jogszabalyoknak.

Mardéti Antalné elmondja, hogy 53 éve él itt a férje szuleinek a hazaban az Andrassy uton,
ami jelenleg egy ikerhaz, annak egyik része satortetés volt. Ami most le van
fényképezve, ott egyik haz sem volt satortetds, egy nyeregtetds, szaraz bejarés kocsma
volt ott.

Egyetért azzal, hogy kell a falunak egy keép. Udvozli, hogy ebben Iépnek, mert hianyolja a
harmonikus 6sszképet. Orlil, hogy szép hazak épiilnek. Az éreg féutca nem tud
megujulni, amig el nem kelnek a régi hazak. igy kerilt ide 53 éve és kibdvitették a
hazukat ikerhazza. Bepucoltak, nehéz volt kirakni az utcafrontra a klimat, de nem volt ra
mas valasztas. Délnyugati fekvés(i az egész haz és nagyon felmelegszik, nem volt
lehetéség az épllet udvari homlokzatara atvinni a klima kultéri egységét. Az utcafronton
lévé 40 éves fenybé ezt takarta, de sajnos a fa megddlt, a villamos vezetékeket
veszélyeztette, ki kellett vagni. Ezaltal a klima kllsé gépészeti része latszik az
utcafronton, az épllet be van pucolva ezzel az eszkbézzel egyutt, a legjobb szandék
mellett sem tudja leszedni.

Sokszor volt sz6 a féuton fasitasrol, zold 6vezet kialakitasardl. Sokat jelentene egy
egységes zold fasor létrehozasa, a hazakhoz is adna egy egységes képet.

A szinekkel évatosan banna. Sokat foglalkozott ezzel. A hazuk élénk napsarga és barna
szin. Mediterran szin, 6sszhangban van a keritéssel. Csodalatos az antracit szurke, de
a szilirke beton hatasu, ipari hatasu. Valami szép tarkasagot javasol. Nem kirivo szint.
Példakeént emliti a felvidéki hazsorokat festett kék, fehér, sarga szineikkel.

Varkonyi Gabor teleplléstervezé valaszaban elmondija, hogy a tetéhéjazatot és a keritést
érinti a jelenlegi modositas. A haz falanak a szinében annyi megkétés van, hogy a
harsany, rikit6 (neon) szinek vannak korlatozva, de ebben most nincs valtoztatasi
javaslat.

Lupsa Gydrgyné elmondja, hogy mar 20 éve az utcafrontra néz a klima gépesitett része,
nem tudja mashova tenni. Ha ez a klima tonkremegy, akkor lehet-e ugyanoda tenni az
Gjat.

Dr. Sziromi_Marta jegyzé véleménye szerint U] felszerelésnek szamit a csere, ezért az
nem mehet a homlokzatra.

Lupsa Gydrgyné a jegyzé kérdésére elmondja, hogy messze van a belsé udvar, ezért
csak igen koltségesen megoldhaté a klima athelyezése. Nem tamogatja a klima utcai
homlokzaton valé elhelyezésének a tiltasat, mert aranytalan tébbletkdltséget jelent a
tulajdonosoknak.




Dr. Sziromi Marta jegyz6 felveti megoldasként, hogy a szabaly megfogalmazasanal meg
lehet hagyni a lehetdséget, ha technikailag, miszakilag nem megoldhaté mashol az
eszkdz elhelyezése, akkor maradhasson az utcafronti homlokzaton. A jogalkalmazas
soran azonban nehéz lesz ennek a szabalynak a betartasa, az ellenérzése.

Varkonyi Gabor teleplléstervezé javaslata ezen eszkdzok valamilyen takarassal valo
elhelyezése.

Gyuris Zsolt polgarmester attdl tart, hogy ez csdkkenti a hatasfokot. Javasolja, hogy a
meglévé cserénél ne érje hatrany az ingatlantulajdonost.

Kerekes Sandor véleménye szerint cserével nem valtozik a mar kialakult homlokzat képe.

Csepregi Margit elmondja, hogy vannak olyan helyzetek, amikor nem lehet megoldani a
klima elhelyezését az utcafronton kivil. A teljes hatra vezetésnek 8 ezer Ft volt
meéterenként az ara, amikor csindltattak, jelenleg 13 ezer Ft/m. Ez aranytalanul
megterheli az ingatlantulajdonost. Nem tamogatja ezt a médositast. E miatt lesz, aki nem
tud maijd klimat felszereltetni.

Adai-Simon Tibor elmondja, hogy tdbb évet dolgozott klima beszerelé cégnél. Mas
varosokban homlokzathoz ill6 térplasztikat hoztak létre takarasként, vagy labazati szintre
helyezték a kiltéri egységet, ahol a takaras lehet hangtompitott is kiil6nb6z6
modszerekkel, ez a hatasfokot nem rontja. Ha arnyékol ra, még segiteni is fog, mert nem
kap direkt napsutést. Javasolja a labazati szintre vald elhelyezést és takarast. Kiesik a
latbmez8bdl és a homlokzatot sem valtoztatja meg.

Gyuris Zsolt polgarmester érdeklédik, hogy a labazaton vald elhelyezésnek kisebb
koltsége van-e, mint a hatravezetésnek.

Adai-Simon Tibor elmondja, hogy a 4 méteres csdvezés olcsobb, mint a 10-13 méteres
csovezés hatrafele és nem igényel plusz gaztoltetet, ami ndveli a kéltségek korét.

Gyuris Zsolt polgarmester szerint ez megfontoland6, ha ez kedvezébb mlszaki
megoldas, nem =zavar bele a telepllésképbe. Cél a legpraktikusabb megoldast
megtalalni. Személy szerint igyekszik elkeriilni a klimahasznalatot, az otthonanal az
arnyékolast nagy diofaval oldja meg. Ezzel nem azt akarja kifejezni, hogy masnal se
legyen.

Nagymihaly Sandor a Zsomboi Himondd 2023. marciusi kiilonszam hatoldalan megjelent
B) szelvény ,belterileti kiemelt utcak” térképen mutatja, hogy az Andrassy ut 77. szam
alatt lakik és harom ingatlant jeloltek szinnel. Erdeklédik, hogy milyen alapon hagytak ki a
tébbieket a rajzon.

Varkonyi Gabor telepuiléstervezd ismerteti, hogy egy 2019-es felmérés alapjan kerUlt
bejeldlésre.

Nagymihaly Sandor érdeklddik, hogy a palateté tilalma csak a féépuletre vonatkozik-e.

Varkonyi Gabor telepllés ervezd elmondja, hogy a palatetd tiltas a melléképliletre nem
vonatkozik, a féépuletre igen.




Nagymihaly Sandor elmondja, hogy az utcafrontra szeretne a nyaron klimat elhelyezni.
Kérdezi, hogy akkor azt most nem lehet?

Gyuris Zsolt polgarmester valaszaban elmondja, hogy nem nyilatkozhat minden képviselé
nevében, azonban j6 otletnek tlnik a lentre helyezett klima, ezt javasolja a képvisel6-
testuletnek.

Mérnok Ur 4-5 éves felmérésre nem emlékszik fejbdl, felmerilt mar a forum elétt egy
hasonlo kérdés, ezt is megnézi és megvalaszolja.

Nagymihaly Sandor elmondja, hogy van mar egy klimaja, de sziikséges meg egy az utcai
szobahoz, igy kivanja a gazflitést kivaltani.

Gyuris Zsolt polgarmester elmondja, hogy arra térekednek a helyi szabalyozassal, hogy
ne korlatozza a lakossagot, ugyanakkor valamennyire esztétikus teleplléskép legyen.

Nagymihaly Sandor érdeklédik, hogy az eddigi klimakkal mi lesz, amik homlokzatra
kerultek.

Gyuris Zsolt polgarmester elmondja, hogy azok ott maradhatnak.

Polgarmester ar megkérdezi a jelenlévéket, hogy barkinek van-e egyéb kérdése.
Ismételten tajékoztatja a jelenlévoket, hogy ha eszikbe jut még barmi, akkor 5 napon
belll varja a tovabbi észrevételeket a Polgarmesteri Hivatalban.

Tébb kérdés, hozzadszolas nem lévén, Gyuris Zsolt polgarmester megkdszoni a
vendégeknek és a megjelent lakossagnak a részvételt és a lakossagi férumot bezarja.

e K.m.f.
/

i
U o~ . 0L~ ST

Gyuris Zsolt
polgarmestef,y*
/o x [
(T 23 %
8 3
e f

o) '\... / "
3 p




JELENLETI iV

Zsombo Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. marcius 27. napjan (hétfé) 17.30 orai kezdettel

a Jozsef Attila Kozosségi Haz és Konyvtar nagytermében

a Zsombo telepiilésképének védelmérdl sz616 8/2019. (VII.02.)

onkormanyzati rendelet médositasa targyaban megtartott

lakossagi forumrol

Gyuris Zsolt polgarmester ... yen “-f ...........
Varkonyi Gabor tervezd , .............
dr. Sziromi Marta jegyzé ol Ry e s
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HONVEDELMI MINISZTERIU R 21
HATOSAGI FOOSZTALY .
mint honvédelmi szakhatdsag”" 2% 3(%—44!%3
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 _?udapest RETT TR
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474 F467OHM 21-740 W P{
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: hitp:"/hnihatosagihivatabkormany hu M
Nyt SZéln: 4213-2-’2023/11 X Szémﬁ példény
,,Elektronikusan tovabbitando!”
Gyuris Zsolt
Zsombé Nagykézség Onkormanyzata
polgarmester

Zsombé
Alkotmany u. 3.

Targy: Zsombo Nagykdzség Telepiilésképi rendeletének készitése - altalanos
eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a
targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban, valamint
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 Korm. rendelet 11. melléklet tablazatanak
21. soraban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjaban és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b)
pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti €s Mitkodési Szabalyzatarol szolé
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelek B) tablazat 54. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol
kiadmanyozom,

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Balogh Miklés ezredes

megbizott féosztalyvezetd
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézo (tel/fax): Szcbenyi Réka (tel.:+36 (1) 474-1604; HM 022-28-854: fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztato:
htips.//hm.hatosagihivatal kormany. hu/download/c/3b/¢2000/Telep® wC3" sBCI%C3% 0 A9srendez0C3%A st o 20hat?C3%B3s" o C3%A 1 g1%020aktusok pdf
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f‘ Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatdsag

‘% 6000 Kecskemét, Liszt Ferenc u. 19. » Telefon: 76/482-611 » Fax: 76/481-074

Gyuris Zsolt Targy: Zsombd t’e]epﬁlé'skégi )
rendeletének médositasa
polgarmester
Iktatészamunk: ~ ALT/881-2/2023

. . . Ugyintézé Bakré-Nagy Zsolt
Zsombo Nagykozség Onkormanyzata  p o, 2c: 6835 (E-TER azonositd)
ZSOMBO Ugyintézajiik: Varkonyi Gabor
Alkotmany u. 3. Melléklet: =) j 2 oezolor 723G v‘/}—O_____
6723 Zsombbi i

Polgarmesteri Hivatai
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A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019. (VIL.02.) 6nkormanyzati rendelet
modositasaval kapcsolatban a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag (tovabbiakban KNPI) az
alabbi véleményt adja.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A KNPI a telepiilésképi rendelet médositasival kapcsolatosan taj- és
természetvédelmi szempontbdl kikotést nem tesz.

Igazgatésagunk jelen nyilatkozatot a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 11. melléklet 6. pontja, illetve a természetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel6lésérél sz616 625/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 19. § aa) alapjan adta Kki.

Kelt: Kecskemét, elektronikus alairas szerint

Udvézlettel:
Ugré6 Sandor
igazgat6

Ertesiill: cimzett (HKP-n keresztiil és az E-TER feliiletén)
irattar

Délum 2023 04.0511.46 18
Park

Ay uam Séandor

6001 Kecskemét, Pf. 186. » www.knp.hu » titkarsag@knp.hu
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. i . . Poigarmesteri Hivata
CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYF ‘TAL T
AvLLAMI FOEPITESZI IRODAE™ 7073 MR 23
Szam: Mel
Gyuris Zsolt s ZSX LE ,_(2,&) e
polgarmester ar Eldado: g b roe St
részére ; : 2
Zsomb6 »Kizdrolag elektronikus viton megkiildve.”

Iktatészam: CS/B01/3859-2/2023.

Térgy: Zsomb6 Nagykozség telepiiléskép

védelmi rendelet modositasdnak

véleményezése.

Ugyintéz6: Sdndor Gabriella
Tisztelt Polgarmester Ur!
Zsomb6 Nagykozség telepiiléskép védelmérsl szélé 8/2019. (VIL. 02) sz.
rendeletének (tovdbbiakban: TKR) moédositdsa az Elektronikus Tervezést Tamogato
Rendszer (tovébbiakban: E-TER) feliiletre feltoltésre kertilt, mellyel a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Vrh.) 70. § szerinti véleményezési eljaras indult.
A médositéssal kapcsolatban kifogast nem emelek, észrevételt nem teszek.
Tajékoztatom, hogy a Vrh. 73. § (1) bekezdése értelmében amennyiben az &llami
f6épitész vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott
telepiilésképi rendelet jogszabélyba iitkozik, az E-TER-be torténé feltoltéstsl -
feltsltés hianyaban a helyben szokasos moédon torténd kozzétételtsl --szamitott 3
hénapon beliil a f6varosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejt

tajékoztatdsa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

Jelen véleményt a Vrh. 70. § alapjan adtam.
Szeged, 2023. mércius 28.

Tisztelettel:
Dr. R6th Mérton

“¢ben és megbizasabol

i {6épitész

6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 Fax: (06-62) 680-121 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonosit6: 608941118
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Zsombé Nagykozség Onkormanyzata
Gyuris Zsolt Polgarmester Ur részére

Zsombd
Alkotmdny u. 3.

6792

Ugyiratszam: CS/D01/01552-2/2023

Ugyintézs: Mészaros Patricia

Tel.: 62/680-132

Térgy: Zsombé telepiilés telepiiléskepi rendelet v3
tervezési facis

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zsomb¢ telepiilés telepiilésképi rendelet v3 tervezési fazis targydban megkiildott
megkeresésére a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal, mint orokségvédelmi
hatésdg a csatolt rendelet kapesan kiildstt megkeresésére az aldbbiakrol tdjékoztatja:

A kulturélis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. tdrvény (tovabbiakban:
Kotv.) 3. §-a alapjan a kulturalis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancéli
fejlesztéseket - igy kiilondsen a terillet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és
telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhdzasok tervezését - e védelemmel dsszhangban kell végezni.

A Kotv. 85/A. § (1) bekezdés szerint drokségvédelmi hatdstanulményt kell
késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa soran. Ha a
telepiilésfejlesztési koncepci6 készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont
teritletre nincs orokségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni Nem kell
Orokségvédelmi hatdstanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerint
véleményezési eljdrasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a
rendezés ala vont teriilet 65rokségvédelmi szempontboél nem érintett.

(2) Az orokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott értekvédelmi terv
szerint kell meghatérozni az drokségvédelemmel érintett teriiletekre  vonatkozd
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozoket.

(3) A hat6sig Orokségvédelmi hatastanulmany készitését irhata el
jogszabalyban meghatarozott esetekben.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R1.) 83. § (1) Az drokségvédelmi hatastanulmanyt

6722 Szeged, Rakaoczi tér 1. Teleton: (06-62) 680 663

Fax: (06-62) 680 601 E-mail: epitesugy.szeged@csongrad.gov.hu KRID azonosito: 211849178

Polgérmesteri Hivatai
_Polgarmes-s |
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a) a Kotv. 85/ A. §-dban meghatarozott esetckben a telepiilésfejlesztési koncepcio
vagy a teleptilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgélata keretében,  telepiilési
Orokségvédelmi  hatistanulmanyként (a  tovdbbiakban:  telepiilési
orokségvédelmi hatastanulmany) a 14. melléklet szerint tartalommal a (2)
bekezdés a)-c) pontja alapjan kell elkészittetni.

(2) Az 6rokségvédelmi hatastanulmany kidolgozésa sordn

a) a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz a 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpontja
szerinti tartalmat teljeskoriien,

b) a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsahoz - ha az nem all rendclkezésre -, a
14. melléklet 1. pont 1.1-1.3. alpontjdban meghatdrozott vizsgalatot,  tovabba 1.
pont 1.4. alpontjdban meghatdrozott értékleltart, valamint2.  pontja szerint
hatdselemzést a telepiilésrendezési eszkdz meghatarozasahoz szitkséges
részletezettséggel;

c) telepiilésképi rendelet helyi védelmi elbirdsainak meghatarozasihoz a 14.
melléklet 1. pont 1.4. alpontjdban meghatarozott értékleltart teljeskortien;

d) az 53. § (3) bekezdésben és a 87. § (4) bekezdés b) és ¢) pontjdban
meghatarozott esetekben

da) régészeti Orokség felmérése esetén a 15. melléklet 1-3. pontja alatti
vizsgélatokat és elemzéseket,

db) mtemléki érték felmérése esetén a 15. melléklet 1-3. pontja alatti
vizsgdlatokat és elemzéseket, tovabba a 15. melléklet 4. pontjdban
meghatdrozott értékleltart és a 15. melléklet 5. pontjdban meghatdrozott
értékvédelmi tervet teljeskoriien

a tervezés ald vont teriilet és a tervezett rendezési cél altal megkovetelt
mértékben kell elkésziteni.

(3) Az orokségvédelmi hatastanulmény régészeti szakteriileti munkarésze a
14. és 15. mellékletben meghatirozott tartalmi elemek koziil a régészeti
orokség targykorével foglalkozo tartalmi elemek dsszessége.

(4) Az orokségvédelmi hatdstanulmany mitemléki szakteriileti munkarésze a 14.
és 15. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek koziil a miiemlékvédelem
targykorével foglalkozé tartalmi elemek Osszessége.

Az R1. 84. § (1) A telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésérdl a
telepiilésfejlesztési koncepci6 vagy a telepiilésrendezési eszkoz és a telepiilésképi
rendelet készittetSje koteles gondoskodni.

(2) Az drokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésére jogosult

n) az Orokségvédelmi hatdstanulmdany régészeti szakteriilei munkarésze
vonatkozdsdban a régészeti orokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos
szakérti tevékenységrol szolé korményrendelet szerint régészeti teriileten
szakért6i tevékenység végzésére jogosult szakérts,



(%)

b) a helyi épitési szabdlyzat kidolgozasa soran a gyljtoteriiletén érintett
régészeti gviijtokorrel rendelkezd muzeum, amely az tjonnan beépitésre szant
teriiletnek kijeldlt teriilet terepbejardsat téritésmentesen, 60 feltirdsra alkalmas
nap alatt végzi el,

¢) az oOrokségvédelmi hatdstanulmany miiemléki szakteriiled munkarésze
vonatkozasdban - kiveve a (3) bekezdésben foglaltakat - a régészeti Orokséggel
és a miemléki ertékkel kapcsolatos szakértsi tevékenységrol  sz616
kormdnyrendelet szerint miemléki teriilet miiemléki érték dokumentildsa
szakteriileten szakért6i tevékenység végzésére jogosult szakértd vagy az, aki a
hatastanulmany  alapjaul szolgdlé tervfajta  elkészitésére egvébként
jogosultsdggal bir.

(3) A telepiilésképi rendelet alatdimasztasaul szolgdlo telepiilési értékleltirt az
onkormanyzati [6épitész is elkészithet.

(4) A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozdsa sordn tovabbi beépités céljara
szolgdlo beépitésre szdnt terilletnek kijelolt teriileten az Ordkségvédelmi
hatdstanulmdny régészeti munkarészét régészeti terepbejdras alkalmazasaval kell
elkésziteni, amennyiben a teriilet alkalmas terepbejérassal torténd kutatasra.

(3) Az ordkségvédelmi hatdstanulmény elkészitése céljabdl végzett régészeti
terepbejarasrol, illetve miiszeres lelohely- és leletfelderitésrdl a 26. § és 27. §- ban
meghatarozott tartalmt jelentést és feltardsi dokumentdciot kell késziteni,
amit el kell kiildeni a 26. § (4) bekezdésében és a 27. § (4) bekezdésében
meghatdrozott hatosagoknak és intézményeknek.

14. melléklet a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelethez
A telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmény tartalma

A teleplilési  Orokségvédelmi hatastanulméany szoveges dokumentum,
azonositasra alkalmas térképi abrazoldssal, fotokkal és egyéb adatokkal,
amely legaldbb az aldbbiakat tartalmazza:

1. Orokségvédelmi vizsgalat:

L1. A telepiilés torténeti leirdsa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakuldsa,
a torténeti telepiilésmag),

1.2. A telepiilés régészeti drokségének felmérése djonnan beépitésre szant
teriiletnek kijelolt teriilet esetén terepbejarassal,

1.3. A védelt méemléki értékek telepiilési értékleltara, amely  értékkataszterben
tartalmazza:

1.3.1. a vilagorokségi, és a vilagorokségi varomanyos helyszinek és teriileteket,
1.3.2. az orszagos épitészeti drokség elemeit,

13.3. a vedetté nyilvanitott régészeti lelshelyeket és a nyilvantartott régészeti
lelShelyeket.



14. A helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben
az dnkormanyzati féépitész dltal meghatirozottak szerint tartalmazza a
helyi épitészeti orokség orszagos vagy helyi védelemre mélté elemeit:

1.4.1. telepiilésszerkezetet,

1.4.2. telekstruktirat és az utcavonal-vezetést,
1.4.3. utcaképet vagy utcakép részletet,

1.4.4. egyéb telepiiléskarakter elemeket,

1.4.5. épitményrészletet vagy az alkalmazott anyaghaszndlatot, tomegformalast,
homlokzati kialakitdst,

1.4.6. tij- és kertépitészeti alkotast, egyedi tajértéket, ndvényzetet,
1.4.7. szobrot, képzdmiivészeti alkotdst, utcabiitort.
2. A rendezés sordn tervezett valtozasok hatédselemzése:

21. A telepiilési értékleltirban szereplé elemek vonatkozdsiban relevidns
rovid és kozéptavon tervezett viltozdsok ismertetése.

2.2. A 2.1. pontban szereplé valtozasok hatésai:

2.2.1. arégészeti drokségre,

2.2.2. a tOrténeti telepiilésre, telepiilés- és tijszerkezetre,
2.2.3. a telepiilési értékleltdrban szerepld miiemléki értékekre.
3. Az értékvédelmi terv tartalmazza:

3.1. az értékleltarban szerepeltetett értékek megdrzését biztosité szempontok és
kovetelmények, valamint

3.2. az dnkormanyzati feladatok meghatarozasat.

Az Orékséguédelini hatdsdg kéri, hogy a részvételét a telepiilésrendezési eljirds tovdbbi
szakaszaiban is biztositani sziveskedjenek.

Szeged, 2023. dprilis 6.
Tisztelettel:

Milfitinovity Adrian

Errdl érteciil:
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A WPC keritéselem egyszer( kialakitasu, famintas vagy teliesen homogén feliilet(
anyag, aminek a telepitése nem igényel bonyolult szaktudast és gyorsan telepithetd.
Ez az uj tipusu keritéselem 6tvozik a fa és a mlanyag dsszes elényés tulajdonsagat,
valamint kizarja a sok idével és energiaval jaré kezelések és javitasok igényét.

A WPC keritéselem anyagoOsszetétele: 60% farost (bambusz, faliszt), 30% hére
taguld, ujrahasznositott milanyag és 10% egyéb adalékanyagokbol all 6ssze, melyet
nagy hémérsékleten és nyomas alatt préselnek.

Kérem sziveskedjenek megvizsgalni a teleplilésképi rendelet fellilvizsgalata soran,
hogy utcafronti kerités anyagakeént is hasznalhat6 legyen ez a gazdasagos, esztétikus
anyag.

Zsombd, 2023. aprilis 5.

Koszonettel: /4\4 ; )

Maszgag Albert
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Zsombé Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati
rendelete

a Zsombo telepiilésképének védelméral sz6lo 8/2019. (VII.02.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Zsomb6 Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL toérvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70. §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Csongréd-Csanad Varmegyei Korményhivatal Allami F&épitészi Iroda, a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag, a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
orokségvédelmi hatéskorében eljaré Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya, a Honvédelmi
Minisztérium, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag és partnerek E-TER feliileten torténd
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérol szol6 8/2019 (VIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. alcim cime
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»1. A rendelet célja, hatalya, hataskori szabalyok, értelmez6 rendelkezések”

2.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szold 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. alcime a
kovetkezd 3/A. §-sal egésziil ki:

»3/A. §

(1) A képvisel6-testiilet dont a helyi egyedi vagy teriileti védetté nyilvanitasrol és a védettség
megsziintetésérol.

(2) A képvisel6-testiilet a hataskorét a polgarmesterre ruhazza at
a) atelepiilésképi bejelentési eljarasban,
b) atelepiilésképi kotelezési eljarasban és a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasaban.
(3) A (2) bekezdésben foglalt eljarasokban a polgarmester dontése ellen a képviselG-testiilethez
lehet fellebbezni.”
3.8

(1) A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2)
és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:



»(2) A telepiilés beltertiletén foépiilet tet6héjazataként hullampala és bitumenes hulldmpala nem
megengedett. Fémlemez fedésként csak a hagyomdnyos cseréphez hasonlé cserepeslemez tet6fedés
megengedett.

(3) Lako-, szolgdltato-, kereskedelmi-, valamint intézményi funkcioju tertileteken az utcafronton
kerités anyagaként hullampalat alkalmazni nem megengedett. Fémlemez kerités csak foldszinii vagy
fahatdsu lehet.”

(2) A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szol6 8/2019 (VIL.2.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Lakotertileten és a telepiiléskozpont teriiletén klimaberendezés vagy annak barmilyen tartozéka
kozteriilet felé es6 homlokzaton csak megfelel6 takarassal és labazati szinten helyezhet6 el és csak
abban az esetben, ha elhelyezése mashol miiszakilag nem lehetséges vagy aranytalanul magas
koltségekkel jarna.”

4.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szold 8/2019 (VIIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (7) és
(8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(7) Kozteriilet fel6li kerités anyagaként tégla, fa, fém és k6 vagy az ezekkel kozel megegyezd
kinézet(i, min6ségi miianyag hasznalhato.

(8) A ,beltertiileti kiemelt utcak” teriiletén (2. melléklet b) szelvény) az épiiletek oldalhatarra vagy
csurgokozzel oldalhatarra épithet6k és a f6épiiletnek illeszkednie kell a teriileten jellemz6 utcavonal
vezetéshez. Az épiiletek alaprajzanak és tet6formajanak a teriiletre jellemzé épitészeti kultirdhoz
illeszkednie kell. ”

5.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019 (VIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

»(1) Rendeltetésmodositast vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozas, a reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetén, tovabba a helyi védett
épitményeken épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez sem kotott épitési tevékenységet
megel6z6en a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.”

6.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019 (VIIL.2.) 6nkormanyzati rendelet 17. alcime a
kovetkez6 27. §-sal egésziil ki:

»27. §

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019. (VIL.02.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolé /2023 (.....) onkormanyzati rendelettel megallapitott szabalyokat azokban az



tigyekben is alkalmazni kell, amelyekben az els6 foku eljaras vagy a végrehajtas még nem zarult le,
amennyiben az épittet6 szamara az kedvezdbb.”

7.8

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) énkormanyzati rendelet 2. melléklet
b) alpontja az 1. melléklet szerint modosul.

8.8

A Zsomb0 telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet

a) 16. § (1) bekezdésében az ,,és annak arnyalatai” szovegrész helyébe a ,,mellett antracit sziirke
és azok arnyalatai” szdveg,

b)  25.8 (1) bekezdésében a ,,10.000” szdvegrész helyébe a ,,100.000” szdveg

1ép.

9.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6bnkormdnyzati rendelethez

1. A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szolé 8/2019 (VIL.2.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet b) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,D) szelvény: Belteriileti kiemelt utcak
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A XX. szazad masodik felében a falvakon jellemz6vé valtak az ugynevezett ,,Kadar-kockak”. 1960-
as évektdl mar ezek uraljak a faluképet, egységes térfalakat alkotva. Ezek az uniformizalt hazak
nem engedtek sok épitészeti kreativitast, igy az emberek a homlokzat szinezéssel és
keritéskolteményeikkel probaltak eltérni szomszédaiktol. Ezek a festett homlokzatok magukban
hordozzak az akkori kor népi épitészetének jellemvondsait és méltbak a megdrzésre. Zsombd
kozpontjara jellemzdek leginkabb ezek a hazsorok, helyenként kisebb nagyobb torésekkel.
Telepiilésképileg leglatvanyosabb részek a Méra Ferenc utca paros oldala (106-125 hrsz kozotti
rész), az Alkotmany utca, az Ujhelyi utca az Alkotmény utca sarkatél a kiserd6ig, valamint az
Andrassy it mente szakaszonként. Erdekesség, hogy a kornyezd, tilzottan valtozatos beépitésii
tombok kozott feliidiilést jelentenek ezek a nem olyan régen még unalmasnak titulalt épiiletsorok a
maguk szerény harméniajaval.
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Altalanos indokolas

A rendelt hatalyba 1épése 6ta beérkezett lakossagi észrevételek és gyakorlati tapasztalatok
indokoltta teszik a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet feliilvizsgalatat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A jelolt alcim modositasa sziikséges a hataskori  szabalyok rendezése érdekében.
A hataskorok egyértelmiisége érdekében sziikséges a rendelet kiegészitése azzal, hogy a
képvisel6-testiilet a hataskoreit mely szerveire ruhazza at.

A 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 43. § (4) bekezdése alapjan a szakmai konzultacié az
onkormanyzati f6épitész, illetve amennyiben O6nkormanyzati f6épitész foglalkoztatasara nem
keriil sor, a polgdrmester feladata, tehat ennek a feladatnak az atruhazasardl az énkormanyzati
rendelet nem rendelkezik.

A képvisel6-testiilet hataskorének atruhazasa a polgarmesterre jogtechnikai kérdés. Ezeket a
hataskoroket eddig is a polgarmester gyakorolta, de kormanyrendelet felhatalmazéasa alapjan. Az
orszagos szabalyozas megvaltozasaval a hataskor jogosultja a képvisel6-testiilet lett, ugyanakkor
praktikus ezt a feladatot a polgarmesterre biznia, hogy ne kelljen minden egyes esetben rendkiviili
testiileti tilést 6sszehivni.

A 3. §-hoz

A hullampala és a bitumenes hullampala f6épiiletek tet6héjazataként tovabbra sem megengedett,
azonban a fémlemezbdl késziilt tet6fed6 anyagok kozott talalhatéak olyan, a hagyomanyos
cserépfedéshez hasonlo, esztétikus anyagok, melyek hasznalata megitélésiink szerint nem rontja
a telepiilésképet. Ilyen anyag az un. cserepeslemez, mely hasznalatanak lehet6ségével kiegésziil
a rendelet.
A keritések anyaghasznalati lehet6ségeként is felmeriilt a fémlemez, mely valdban olcso és
praktikus megoldast nyujt kerités létesitésére. A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) attort
keritést javasol els6sorban létesiteni és felhivja a figyelmet az anyaghasznélat fontossagara
utcaképeink alakitasa miatt. Tekintettel a felmertilt igényekre és a nehéz gazdasagi helyzetre is, a
rendelet modositas lehet6vé teszi a fahatast vagy legalabb foldszintire festett fémlemez kerités
alkalmazasat.

A klimaberendezések egyre inkabb elterjednek, azonban féként a kiiltéri egységek nagyszamu
homlokzati megjelenése jelentGsen rontja az utcaképet, nem jarul hozza egy esztétikus, élhetd
telepiilési kornyezethez, ezért nem javasolt ezeket az eszkdzoket az utca fel6li falfeliileten
elhelyezni. Ugyanakkor lehet6séget teremt a rendelet a miiszakilag vagy gazdasagilag indokolt
esetben az utcai homlokzat labazatan, kevéssé lathaté helyen, takarassal ellatva elhelyezni a
klimaberendezést.

A 4. §-hoz



A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileteken a kerités anyagaként - lakossagi javaslatra -
célszerli tamogatni a hagyomanyos tégla, fa, fém és ké mellett az ezekkel szinte egyez6 kinézetd,
esztétikus és igényes miianyagok hasznalatat.

A ,belteriileti kiemelt utcak” telepiilésképileg meghatarozo teriilet, a satortet6s hazak egységes
épiiletegyiitteseket, utcaképet alkotnak. Az épiiletek illeszkedése, oldalhatarra helyezése tovabbra is
kivanatos, azonban a satortet0s épitészeti kultira szigoruan vett meg6rzésén enyhit a rendelet. A
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo eldirasok biztositjak, hogy
aranyaiban/jellegében jelentOsen eltérni a satortetds épiiletektd]l nem lehet. Ez az Uj szabalyozas ad
némi szabadsagot a tervezésben, az épitészre nagyobb felel6sség fog harulni, hogy az utcaképbe
illeszkedd épiilet- és tet6format megtalalja.

Az 5. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény (Tvt.) 8.8 (2) bekezdés c) pontja
kotelez6vé teszi a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat rendeltetésmddositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelent6 rendeltetésvaltozas esetén. Eddig ezt az
onkormanyzati rendelet nem tette kotelezové, azonban meg kell teremteni az 6nkormanyzati
rendelet és a torvény Osszhangjat. Sziikséges tovabba rendelkezni a reklamok és reklamhordozék
elhelyezése esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasarol.

A 6. §-hoz

Jogszabaly a hatalybalépését megel6z6 idére nem allapithat meg kotelezettséget, kitelezettséget
nem tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat jogot, és nem nyilvanithat
valamely magatartast jogellenessé. A jogszabaly hatalybalépésének id6pontjat ugy kell
megallapitani, hogy elegend6 id6 alljon rendelkezésre a jogszabaly alkalmazasara valo
felkésziilésre.

A modern jogrendszerek altalanos kovetelménye, hogy jogszabaly a kihirdetését megel6z6
idére nem allapithat meg kotelezettséget és nem nyilvanithat valamely magatartast jogellenessé.
Kivételt képeznek a tilalom al6l azok a szabalyok, amelyek korabban jogellenes magatartasokat
nyilvanitanak jogszer(ivé, illetve az érintettek részére a korabbinal kedvezdbb szabélyozast
tartalmaznak.

Tekintettel arra, hogy a médositassal megenged6bbé valt a szabalyozas, indokolt azt a hatalyba
lépése el6tt bekovetkezett tényekre is alkalmazni.

A7. §-hoz

A 2. melléklet a) szelvény szerint az Andrassy tt jobb oldaldn a Rakosi Jend utcatél a Szent Mihaly
utcaig a ,,Falukézpont” kiemelt dvezetbe tartozik minden ingatlan. A ,Belteriileti kiemelt utcak”
ovezete a b) szelvényen részben atfed az el6z6vel, azonban az Andrassy ut mentén csak a 77-81.
szamok tartoznak az 6vezetbe, mely jellemzden a satortetds ingatlanokat foglalja magaba. Célszer(i
az Andrassy ut 75. és 83. hazszam alatt 1év6 ingatlanokat is az évezetbe sorolni.

A 8. §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken kiemelt szerepet kapnak a telepiilésképi
kovetelmények, azonban a hagyomanyos téglavords szin mellett a tet6fedésnél hasznalhat6 szinek
kiboviilhetnek az antracit sziirkével, mely szintén kell6en igényes megjelenést biztosit.
A Tvt. rendelkezik arrdl, hogy a telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak minosiil,
amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft. Ezt a modositast a térvénynek valé megfelelés indokolja.



A9. §-hoz

Az énkormdnyzati rendelet hatdlyba lépését szabdlyozo rendelkezés.
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Zsombo Nagykézség Onkormanyzata
Képviseld-testiletének 8/2019. (VIl.2.) 6nkormanyzati rendelete
Zsombo telepiilésképének védelmérol

Zsombo Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a telepiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvéeny 12. § (2) bekezdésében és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. térvény 57. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a telepulésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(X1.08.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Csongrad
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, a Nemzeti
Média- és Hirkodzlési Hatosag, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal orokségvédelmi
hataskérében eljar6 Szegedi Jarasi Hivatala és a Kiskunsagi Nemzeti Park
lgazgatosaga, tovabba Zsombd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel
Osszefuggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szélo 16/2017. (VIII.22.)
onkormanyzati rendelete szerint bevont partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

l. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatalya, értelmez6 rendelkezések

1.§

A rendelet célja Zsombd nagykdzség eépitett kornyezetének, jellegzetes
telepulésszerkezeti elemeinek, telepuléskarakterének, a helyi kornyezeti kultura
meglbrzése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepulésképi
kovetelményekkel és a telepuléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapcsolatos
szabalyoknak a megallapitasa.

2.§

E rendelet hatalya Zsombd nagykozség teljes kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

3. §

E rendelet elSirasait Zsombd Nagykdézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselé-testllet) altal elfogadott telepulésrendezési eszkdzdokkel
egyutt kell alkalmazni.



Ertelmezd rendelkezések

4. 8§
E rendelet alkalmazasaban:

1. Els6 féépulet: egy épitési telken/telken allo féépuletek kozul az a féeépllet,
mely az el6kert legkisebb méretének betartasaval épul(t).

2. Féépiilet: az épitési Ovezeti/Ovezeti elbirasok megtartasaval épitett,
elsésorban a terlletfelhasznalasi egység jellegének megfelel6, masodsorban
a telepulésrendezési eszkdzben meghatarozott, a terulethasznalatot nem
zavaro rendeltetési épitmény.

3. Foldszin: a természetben el6forduld (pl. talaj, homok, mész, egyes kdzetek,
ndévényzet), nem szintetikus anyagok jellemzé szinei (pl. fehér, homok sarga,
okkersarga, drapp, szurke, vilagosbarna, olajzold), illetve az azok
felhasznalasaval el6allitott kevéssé telitett arnyalatok.

4. llleszkedés: A kornyezd meglévoé épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepllés egészének aranyrendszerét
szem el6tt tartd, anyaghasznalatdban és szinezésében kornyezetéhez
alkalmazkodo tervez6i metodus.

A fééplilet telepitése esetén vizsgalando a szomszédos 3-3 épulet épitési helyen
beluli elhelyezkedése, és a leginkabb jellemz6 telepitési modot kell
alkalmazni. Amennyiben az egyik kozvetlenul szomszédos ingatlan helyi
védett, ugy annak telepitési modjat is lehet alkalmazni.

ElSkert tekintetében az utcaban leginkabb jellemzé el6kertmérethez igazodijon,
amennyiben az egyik szomszédos épulet helyi védett, ugy azt kell
alkalmazni.

5. Udvari épiilet: Az els6 f6épulet mogé épitett gazdasagi, vagy egyéb funkcioju
épulet.

6. Utcai homlokzat: az els6 féépulet, kozuttal vagy maganattal hataros
telekhatarra nézé homlokzata.

7. Utcai telekhatar: a telek homlokvonala.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek
2.1. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai

5. §

(1) Zsombd nagykozség teruletén helyi veédelemben kell részesiteni a torténetileg
ertékes, jellegzetes, a telepullés identitasat, telepuléskarakterét meghatarozé
épuleteket, mitargyakat, telepulésszerkezeti hagyomanyokat.

(2) Epiiletek, épitmények épitése, atalakitasa, bévitése csak kérnyezetbe illéen,
a  beépitési, telekhasznalati, = homlokzatképzési, @ anyaghasznalati
hagyomanyok figyelembevételével torténhet.



2.2. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai
6.§

Helyi egyedi vagy teruleti védetté nyilvanitasra és védettség megszintetésére
barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet javaslatot tehet, dontésre a Képvisel6-testulet jogosult.

7.§

(1) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett illetékmentes kérelem
benyujtasaval, irasban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a
védelemre javasolt értek:

a) helyét (helyrajzi szam vagy utca és hazszam),

b) megnevezését,

c) jellemzébit (kora, épitmény stilusa, ndvény fajtaja, allapota),

d) a védelem ala helyezés indoklasat (eredet, torténet, esemény),
e) fotokat minden lathato oldalrdl,

f) lehet6ség szerint korabbi fotdkat,

g) tulajdonosanak, hasznaldjanak nevét, elérhetéségét.

(2) Helyi védettség megszintetése a polgarmesternek cimzett, illetékmentes
kérelem benyujtasaval, irasban kezdeményezhet6. A kérelemnek
tartalmaznia kell a védettség megszuntetésére javasolt érték
beazonosithatésagara és a megszuntetés indokoltsagara vonatkozd alabbi
adatokat:

a) a helyi értékleltar szerinti szamat,

b) helyét (helyrajzi szam vagy utca és hazszam),
C) megnevezéseét,

d) a védettség megszlintetésének indoklasat,

e) fotokat minden lathatoé oldalral.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vagy a helyi védettség megsziintetésére
iranyul6 eljaras meginditasardl a targyi érték tulajdonosat a polgarmester
értesiti.

(4) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll véleményt
nyilvanithat.

(5) A védetté nyilvanitasrél vagy a védettség megszintetésérél sz6lé6 dontést a
polgarmester késziti el6 és terjeszti a Képvisel6-testilet elé.

8. §

(1) A védetté nyilvanitasrol, illetve a védelem megszintetésérdl a polgarmester
értesiti
a) az ingatlan vagy természeti érték tulajdonosat,
b) mialkotas esetén az él6 alkotdt, vagy a szerz6i jog birtokosat,



C) a veédetté nyilvanitasra, illetve annak megszintetésére javaslatot
tevat,

d) az épitésugyi hatésagot.

(2) A Képvisel6-testulet dontésérdl az ingatlan tulajdonosa koteles az ingatlan
esetleges hasznalgjat értesiteni.

(3) Tertleti védelem esetén a kozlés kbzszemle, a helyi sajtd6 és az
onkormanyzati honlap utjan torténik.

(4) A helyi védelem ala helyezést elrendeld 6nkormanyzati rendelet hatalyba
lépésétdl szamitott tizendt napon belul a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlantgyi hatésagnal a védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

9.§

Ha helyi egyedi védelem alatt allé6 érték miemléki védelem ala kerul, annak
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megszinik. Ebben az esetben
a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantgyi hatésagnal a helyi védelem torlését.

10. §

(1) A helyi védett értékekrdl a telepulési f6épitész, annak hianyaban a
polgarmester nyilvantartast vezet és torzslapot készit.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
C) a védett érték azonositd adatait (alkoté megnevezése),
d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helyét, terlleti védelem esetén a védett tertlet
lehatarolasat (helyrajzi szam, utca és hazszam, helyszinrajz),

f) a védelem rovid indoklasat az értékvizsgalat alapjan és
g) a javaslattevé nevét.

3. A teriileti védelem meghatarozasa
11. §

Zsombo nagykozség kozigazgatasi terlletén helyi teruleti védelem alatt allo
épulet nincs.



4. A helyi egyedi védelem elemeinek meghatarozasa

12. §

(1) AZsombo nagykdzség kdzigazgatasi tertiletén helyi egyedi védelem alatt allo
epuletek jegyzékét és az egyes épuletek védettségének fokat a 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(2) A helyi védettség a teljes épuletre vagy csak homlokzati kialakitasara,
tomegformalasara, kilsé anyaghasznalatara, szinezésére terjed ki.

5. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodoé tulajdonosi kotelezettségek

13. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allé6 érték karbantartasa, allapotanak megdvasa
a tulajdonos kotelezettsége. A védett érték megfelel6 fenntartasat, jokarban
tartasat és megdérzését elsésorban a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokség hasznalata, illetve a rajta
végzett épitési tevékenység nem veszélyeztetheti a veédett érték
fennmaradasat és védelem alatt all6 jellegzetességeit.

. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
6. Telepuilésképi szempontbol meghatarozé teriletek megallapitasa

14. §

(1) A telepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlletek térképi
lehatarolasat az 2. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Zsombd nagykdzség telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletei:
a) a falukdézpont (2. sz. melléklet a) szelvény)
b) a belterlleti kiemelt utcak (2. sz. melléklet b) szelvény)

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények

15. §

(1) A telepllés teljes kozigazgatasi teruletén kozteruletrdl lathatd homlokzat
szinezése esetén a hagyomanyos foldszinektdl eltérd harsany, rikitd (neon)



szinek hasznalata nem megengedett.

(2) A teleplilés beltertletén f6épulet tetbhéjazataként hullampala, bitumenes

3)

hullampala és fémlemez fedés nem megengedett.

Az (1) bekezdésen felll laké-, szolgaltaté-, kereskedelmi-, valamint
intézményi funkcidju teruleteken az utcafronton kerités anyagaként
hullampalat vagy fémlemezt alkalmazni nem megengedett.

(4) Uj épités, bévités és atalakitas esetén az épiilet kdrnyezethez illeszkedése

tekintetében vizsgalni kell:
1. a tet6idom formajat, hajlasszogét,
2. a tet6felépitmények jellegét, aranyat,
3. a homlokzatok épitészeti kialakitasat,
4. a tomegképzes jellegeét,
5. a nyilaszarék aranyrendszerét, a teljes homlokzatfelllethez vald
viszonyat, horizontalis, vagy vertikalis jellegét,
6. az utcai keritések és kialakitasuk, mintazatuk megoldasat.

8. Teleplilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre vonatkozo egyedi és

(1)

(2)
3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

teruleti épitészeti kovetelmények

16. §

Telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertleteken (2. szamu melléklet) az
épuletek tetéfedésénél a hagyomanyos téglavords szin és annak arnyalatai
alkalmazhatok.

F6éépulet tetéfedésénél lapostetd nem alkalmazhato.

F&éplletek és a kozterlletrél lathatd melléképuletek homlokzati falfestése
esetén fehér vagy természetes foldszinek, egyéb pasztell szinek
alkalmazhatok.

Az egy telken 1évé épitmények tdmegeit €és homlokzatait ugy kell kialakitani,
hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbal
egyseges épuletegyuttes hatasat keltsék. Az egy telken allé épitmények
tomegformalasainak, homlokzatainak, keritéseinek egységét részleges
atalakitassal sem lehet megbontani.

Egy épuleten megjelen6 arnyékolok kulonbozéek nem lehetnek.

Udvari épulet gerincmagassaga az els6 féépulet gerincmagassagat nem
haladhatja meg.

Kozterllet fel6li kerités anyagaként tégla, fa, fém és ké hasznalhaté.

A ,beltertleti kiemelt utcak” tertletén (2. melléklet b) szelvény) az éplletek
oldalhatarra vagy csurgékozzel oldalhatarra épitheték és a féépulletnek
illeszkednie kell a teruleten jellemzd utcavonal vezetéshez. Az épuletek
alaprajzanak és tet6fedésének a terlletre jellemzd satortetés épitészeti
kultarat kell kovetnie. Satortetéstdl eltéré tetbfedés Uj épllet esetén nem
épithetd, a meglévd satortetds megoldast az épuletek atalakitasa esetén is
meg kell 6rizni.

9. Helyi védelemben részesiil6 teruletre és elemekre vonatkozé épitészeti

kovetelmények



9.1. Helyi védelemben részesiil6 teriiletre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

17. §

Zsombd nagykodzség kozigazgatasi teruletén helyi tertleti védelem alatt allo
tertlet nincs.

9.2. Helyi védelemben részesil6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

18. §

(1) Zsombd épitészeti karakterét legmarkansabban 6rz6, a 1. sz. mellékletben
meghatarozott épuletek esetén kételezd:

a)az egyes vedett elem tdomegét, homlokzatat, tet6formajat és
anyaghasznalatat eredeti kialakitasaban  megtartani, illetve
felujitaskor abba visszaallitani. Meg6rzendék, illetve helyreallitandok
az épllet egészének és részleteinek geometriai formai, azok eredeti
anyaghasznalata, nyilaszaréi, épulettartozékai és mindazon részei,
melyek a telepllésképet befolyasoljak.

b)Ha a védett elem egy részét vagy részletét korabban
szakszer(tlenul, nem az eredeti allapotnak megfeleléen alakitottak at
(felUletképzés, tagozatok, nyilaszardk, tetéfelépitmények) és az
épitéskori allapotra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel, akkor
azt a homlokzat épen fennmaradt elemeinek vagy hasonld stilusu
homlokzatok formaelemeinek helyszinre adaptalasaval kell
helyreallitani.

(2) Tilos:

a) tetbhéjazat, kerités esetén hullampala, bitumenes zsindely,
trapézlemez és szinezett fém anyagok alkalmazasa, tovabba
kozteruletrdl Iathatd helyen mianyag redény, ablak és ereszcsatorna
beépitése,

b) kozteruletrél lathaté homlokzat szinezése esetén a hagyomanyos
foldszinektél eltérd harsany, rikitd, erbteljes szinek, kilénésen neon
alkalmazasa,

c) kozterlletrél lathatd tetbfelileten a héjazat sikjabdl kiemelkedd
tetéablak létesitése,

d) az eredeti, jellegzetes aranyu és osztasu nyilaszaré6 megszuntetése
vagy atalakitasa, tovabba kozteruletrdl lathatd helyen hirkozlési,
gépészeti, energetikai és egyéb berendezés, szerelvény takaras
nélklli elhelyezése.

(3) Megengedé kévetelmeény:

a) A védett épuletek korszerUsitését, atalakitasat, esetleges bévitését
vagy funkciovaltasat a védettség dnmagaban nem akadalyozhatja.



Tamogatni kell a védett éplletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat.

b) A fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy az eredeti épulet
tomege, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe a lehet6 legkisebb
meértékben  valtozzon, az a régi épulet formalasaval,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

c) Az egyes vedett épuletek funkciovaltasa esetén mérlegelni kell az
onkormanyzati tulajdonba vétel, illetve a védelmet jobban szolgalo
hasznositas lehetdségét.

10. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

10.1. A teljes telepulés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
elsésorban alkalmas teruletek

19. §

(1) A teljes telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, muitargyak elhelyezésére telepulésképi
szempontbdl elsésorban alkalmas terlletek az ipari funkcidju tertletek.

10.2. A teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére nem
alkalmas teriiletek

20. §

Nem helyezheték el a teljes telepulés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi
eés elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak a nagykozség
kozigazgatasi teruletének kovetkezd részein:

a) az Orszagos Okoldgiai Halézat teriiletén (1. szamu fliggelék),
b) tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertleteken,
c) helyi védett épuleteken és telkeiken.

V. FEJEZET

REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE
VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. Reklamhordozdékra vonatkozo altalanos kovetelmények

21. §
(1) Reklamhordozé és reklam — e rendeletben foglalt kivételekkel — a telepuléskép



védelmérdl szolo torvény és a veégrehajtasara kiadott kormanyrendelet
szabalyai szerint helyezhet6 el.

(2) Epitési reklamhalé kihelyezését a tulajdonos kérelmére az épitési
tevékenység id6tartamara a polgarmester telepulésképi bejelentési eljarasban
engedélyezheti, ha a tulajdonos igazolja a felujitas megkezdését.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
12. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

22.§

(1) A telepulésképi kovetelmények tisztazasara a tulajdonos, a hasznalé vagy az
altaluk megbizott tervezd (tovabbiakban: kérelmezd) kérelmére telepuléskép-
védelmi tajékoztatdas és szakmai konzultacié indul. A kérelem tartalmat e
rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

(2) A konzultacié lefolytatdsa a telepulési f6épitész — annak hianyaban a
polgarmester — feladata.

(3) A konzultacio a polgarmesteri hivatal hivatalos helyiségében, kérelemre a
helyszinen is lefolytathatd.

(4) A konzultaciora benyujtandé dokumentumnak tartalmaznia kell:

a) a tervezett épitési tevékenységhez tartozé latvanytervet olyan
léptékben, amelyrél joI megitélhetd a telepulésképi kovetelmények
teljesulése,

b) utcai homlokzatot érint6 épitési tevékenység esetén az utcai
homlokzati rajzot,

c) nem utcai homlokzatot érint6 épitési tevékenység esetén az utcai és
az épitési tevékenységgel érintett homlokzatok rajzat.

(5) A konzultaciorél készult emlékeztetét az altalanos iratkezelési szabalyzat
szerint kell kezelni.

13. A telepulésképi bejelentési eljaras
23. §
(1) A helyi védett épitményeken épitési engedélyhez és egyszerl bejelentéshez
sem kotott épitési tevékenységet megel6zéen a polgarmester telepullésképi
bejelentési eljarast folytat le.

(2) A bejelentési eljarast e rendelet 4. szamu melléklete szerinti kérelem
benyujtasaval a tulajdonos, a hasznaldé vagy az altaluk megbizott tervezé
(tovabbiakban: kérelmez8) kezdeményezheti.



(3) A bejelentett tevékenyseég a telepulésképi bejelentés alapjan — a
polgarmester tudomasul vételét tartalmazé hatdsagi hatarozat birtokaban, az
abban foglalt kikbtések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas
hatdsagi engedély nem sziukséges.

14. Teleplilésképi kotelezési eljaras

24. §

(1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott telepllésképi kdvetelmények
teljesitése érdekében az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo torvény
alapjan hivatalbol vagy kérelemre telepllésképi kotelezési eljarast folytat le,
és szukség esetén telepllésképi kotelezést bocsat ki.

(2)Ha az ingatlan tulajdonosa a telepulésképi rendeletben foglalt telepulésképi
kovetelményeket megsértette, az énkormanyzat polgarmestere felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben megfeleld,
de legalabb 8 napos hataridét biztosit a jogszabalysértés megszuntetéseére.

(3) Ha a kitGzott hataridé eredménytelendl telik el, a polgarmester telepulésképi
kotelezés formajaban — dnkormanyzati hatésagi dontéssel — a telepuléskeépi
kovetelmények teljestlése érdekében az érintett ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara, vagy elbontasara
kotelezheti.

15. Telepuléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

25. §

(1) A telepulésképi kovetelmények telepllésképi kotelezésben megallapitott
hataridére torténd nem teljesitése esetén a polgarmester az ingatlan
tulajdonosaval szemben 10.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjedd
teleplléskép-védelmi birsagot szabhat ki.

(2) Abirsag mértékének meghatarozasanal figyelembe kell venni
a) a jogsertéssel okozott hatranyt,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,
C) ajogseértd magatartas ismétlédését és gyakorisagat és

d) a jogseértést elkovetd szemeély eljarast segqitd, egyuttmikodd
magatartasat.

(3) A birsag a kotelezettség teljesiteséig ismételhetd, de a birsagok 6sszege az
1.000.000 forintot nem haladhatja meg.

(4) A Kkiszabott telepuléskép-védelmi birsagot az ingatlantulajdonos a
telepllésképi kotelezésben meghatarozott teljesitési hataridé eredménytelen
elteltét kovetd 15 napon belll koteles megdfizetni Zsomb6 Nagykozség
Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi szamlajara.
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VII. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
17. Zaro rendelkezések

26. §

(1) E rendelet 2019. szeptember 1. napjan lép hatalyba, el6irasait a
hatalybalépés napjat kovetéen indult épitési tevékenységek soran kell
alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Zsombo Nagykoézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Zsombd telepulésképének védelmérdl szolo 24/2017. (XI1.27.) rendelete.

Gyuris Zsolt dr. Sziromi Marta
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

Zsombo Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2019. julius 2. napjan
tartott Ulésén megalkotott oOnkormanyzati rendeletét kihirdetem. A rendelet
hatalybalépésének napja: 2019. szeptember 1.

Zsombo, 2019. julius 4.

dr. Sziromi Marta
jegyzé
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1. melléklet a 8./2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védettségii épliletek:

1.) Rédmai Katolikus Templom — Andrassy ut 114. (hrsz.1) — teljes kor(i védelem

2.) Ovoda épiilete — Maria tér 1. (hrsz. 5) — az épliletegyiittesbél a volt klebersbergi
iskolarész kuls6 homlokzata vedett

3.) Wesselényi Népfoiskola — Szatymazi ut 105. (hrsz. 060/20) — az épulet kulsé
megjelenése védett

4.) Kiralyszéki Iskola — Ménesjaras dalé 15/1. (hrsz. 06/7) — az épulet kulsd
megjelenése védett

5.) Csészhaz — Lapasto dild 22. (hrsz. 042/1) — teljes korl védelem

6.) Palotay kuria — Baba dil6 87. (hrsz 078/3 és 078/4) — teljes korli védelem

12



1.) Rémai Katolikus Templom

,

helyrajzi szam cim kategoria védettség

1 Andrassy ut 114. templom helyi védett

A tanyakozpont szervezésekor mar
felmerilt egy romai katolikus templom
épitésének gondolata, és az épités céljara
az illetékes dorozsmai kozségi tanacs 1
kat. hold teruletet jelolt ki. Bar az egyhaz
és a lakossag is jelentds anyagi
tamogatast nyujtott a templom
felépitéséhez, az els6é vilaghaboru miatt
csak a 20-as években valésult meg. Az
1923. szeptember 8-i alapkéletételt
kovetéen négy év telt el, mire a Czigler
Arnold épitészmérndk tervei alapjan
elkészult roman stilusu templomot
Hanauer Arpad Istvan (1869-1942) véci
megyésplspok felszentelhette. Az 1927.
szeptember 28-i Unnepséget kovetben a
hivek birtokba vehették az épuletet, amely & 3
a kiskundorozsmai plébaniahoz tartozott.
Az 1927-re elkészilt Isten hazat Szilz
Maria szlletésének tiszteletére Kis
Boldogasszony néven szentelték fel.
Unnepe szeptember 8-ra esik. A bucsu
megtartasara minden évben szeptember
8-dikdhoz legkdzelebb es6é vasarnapon
kerul sor. A templom tiszta roman stilusban

épult, egyike a kornyék legszebb

templomainak. Az épitkezés koltségeit
i jelentds részben kbzadakozasbdl, illetve

hitelbdl fedezték. A templom, belsé tere,
stilusabol adédodan, egyszerd, izlésesen,
szerényen diszitett. Az oltar egyik
oldalan Jézus, masik oldalan Sziz Maria
szobor helyezkedik el. A mennyezeti
festmény Jézus csodai kozul a kenyér
szaporitast abrazolja. A templom hatso
részében egy Szent Antal és Szent
Jézsef szobor talalhato.




2.) Ovoda épiilete

helyrajzi szam cim kategoria védettség

5 Maria tér 1. oktatasi intézmeény helyi védett
1928-ban  megépllt a
Zsombdi ll-es iskola melyet
késébb  Klebelsberg  Kunérol

(1875-1932) neveztek el, aki a
Bethlen-kormany

kultuszminisztere volt. Az 6
nevéhez fliz6dik az 1926: VII. tc.,
ami azért volt jelentds a
népoktatas szempontjabdl, mert
az iskolaépitésre és a tanyai

iskolaztatasra helyezte a
hangsulyt. Az iskolak
téglafalakkal, vorosfenyd
padloval, hatalmas ablakokkal,

palatetével és melléképulettel
epultek. Minden iskolaépuletben
egy tanterem volt, mellette pedig
a tanitoi lakas. A belteruleti iskola
és a tanyai iskolak igazgatasat
Veres Karoly latta el 1951- 1967-
ig. 1954-ben két uj tantermet és
egy igazgatoi irodat épitettek a
mar meglévé két tanterem
kozelébe. Magasabb  szinti
oktatast tudtak nyujtani, mint a
tanyai iskolak, ezért egyre tobben
valasztottak a kdzponti iskolat.

Ez vezetett a tanyai iskolak
elnéptelenedéséhez. Az autdbusz-kdzlekedés
lehetévé tette, hogy a tanyai diakok is a
kozponti iskolaba jarjanak. Az épulet korban a
legfiatalabbnak szamit a tanyai iskolak kozul.
Stilusban hasonlit a Wesselényi népf6iskolara.
Homlokzata harom részre — korra tagolhato.
Els6 az egytantermes legelsdé iskolaépulet
ritmusos ablakkiosztassal. Masik kett6 a
késbbbi hozzaépitések eredménye, melyekkel
ma egyutt funkcional az épulet. Ma ebben az
épuletben kap helyet a Nefelejcs Katolikus
Ovoda.




3.) Wesselényi Népfoiskola

helyrajzi szam cim kategoria védettség

060/20 Szatymazi ut 105. oktatasi intézmény helyi védett

A Wesselényi Népféiskola 1930-
ban épullt a Szatymazi ut mentén. Ez az
épulet a székhelye a Wesselényi
Népfdiskola és Tajvédelmi Egyesuletnek,
mely az orszag legrégebben folyamatosan
mikodd Népfbiskoldja. A korabban ide
jaré altalanos iskolai diakok téli estéken
szorgalmasan bovitettek tudasukat
kezdetben mezbgazdasagi ismertekkel,
kés6bb az el6adasok témakore bdvult
mas ismeretterjeszt6§ el6adasokkal is.
Ekkor még Kertbarat kor elnevezés volt az
elfogadott, tdmogatott szervezeti forma, Az épllet a kés6é romantika
melyben ez megvaldsulhatott. 1972-ben stilusanak  jegyeit  viseli.  Teglalap
tartottak az elsé Osszejovetelt. Husz év alaprajzu, magastetés foldszintes épllet,
alatt 130 eléado jart a Wesselényi elbtte korpusszal. Az utcai homlokzatat a
Népféiskolan. kiemelt fébejarat hatarozza meg.

X g
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4.) Kiralyszéki Iskola

helyrajzi szam cim kategoria védettség
06/7 Ménesjaras dil6 15/1 | oktatasi intézmeény helyi védett
Zsombo nagykozsegtol Forraskut

iranyaba a mdut mellett all a Kiralyszéki iskola
klasszicista stilusu épulete, mely 1904-ben épult.
A Ménesjaras puszta teruletén 1899-t6l
megnovekedett a népesedés. Az itt é€l6
gyermekeknek 5-6 km-t kellett az egyébként
tulnépesedett iskolakba gyalogolni, igy egy Uuj
iskola épitése valt szukségessé. Az iskola neve:
Kiskundorozsmai kulterileti Ill. Kiralyszéki allami
elemi vegyes népiskola. Az iskola neve valtozott,
az 1930-as években Jerney Janos helybeli
szlletésl 6s-torténetkutatd nevét vette fel. Az
1945 utan majsai uti iskola lett, majd ezt kdvette

Ujhelyi Andras neve. A megsziint iskola
épuletében varroda is mudkodott, majd
magantulajdon lett. 2009-ben Zsombo

Onkormanyzata visszavasarolta kozmuvel6dési
és idegenforgalmi célra. 2010-ben a homlokzatot
eredeti stilusban helyreallitottak, majd
2013/2014-ben bels6é felvjitason esett at az
épulet, mely soran az eredeti kialakitast

meghagyva, Uj funkcioét kapott.

uHagyO

% ,
Az épuletben helyi ifjusagi
kozpont oktatasi-, szabadidds-,
turisztikai- és kozosségi céllal
20 f6s  szallashely- és
kiszolgalo tér kerult kialakitasra,
mely alkalmassa valt ezaltal a
helyi turautvonalhoz-, valamint
a ,Kék tura” utvonalhoz valo
kapcsolodasra. Kertjében
manyok udvara” épult.

gy
=




5.) Csészhaz

helyrajzi szam cim kategoria védettség

042/1 Lapasté dilé 22. cs6szhaz helyi védett

A Lapastétél Szatymaz hataraig nyulo terulet egy részén erdd volt. Dorosma
ezt engedéllyel széloteruletnek nevezte ki. A szdl6 teruletre nagy igény volt. Az itt
lévd erdét kiirtottak, kimérették a parcellakat és az utakat. Az egész sz6l6hegyet —
ami valojaban csak homokdomb volt — legalabb 1,5 m mély és széles arokkal vették
korbe. Az arok az allatok és az emberek tavoltartasara szolgalt. A bejaratot kapuval
reteszelték el.

Az Uj tulajdonosok maguk kozul ugynevezett éreggazdat valasztottak, aki
magara vallalta a sz6l6hegy Osszes gondjat. A cs6szt tavasszal Dorosman
valamelyik kocsmaban valasztottak meg egész évre. A cs6szhazban lakott. F6
eszkoze volt a nagy bot. Volt idészak az 1900-as években, amikor meég pisztollyal is
rendelkezett. Feladata volt az egész terulet 6rzése, lopasok megakadalyoztatasa.
Naponta legalabb két alkalommal korbejarta a teruletet, a gazdakkal elbeszélgetett a
teendékrél, friss hirekrdél. Emellett nagyon fontos kellék volt a cs6szhaz melletti
kereszt és csengettyl. A kereszt védte a sz6l6hegyet, évenkénti misét is tartottak itt.

Az oOreggazda koz0s
Osszefogassal épittetett egy
eépuletet a csb6sznek, amely
egy pitvarbdl, egy szobabdl és
egy kamrabol allt. Szolid
visszafogott épulet, az id6
altal megviselten all a
misézbhely  mellett.  Mivel
ertéekes, és a réegmult idoket
idézi, mélton kapott
védetséget. Az épulet,
folyamtos felujitas alatt all.
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6.) Palotai kuria

helyrajzi szam cim kategoria védettség
078/3 és 078/4 Baba dl6 87. kuria helyi védett

A Palotai kura a

X // / ///f/ p N\ / // / , Ménesjaras dil6ben  slrln
N/ /) / X\\ £ 7 / korbedltetett Leylandi ciprus
/g/&s\ Vi Z2 f ><\ SN/ kerités mogott bujik meg, régi

F o Nt { // S/ 2 platanfak  arnyekaban. Az
o X B % // / k\\\\(\ A A u | AltA
//< e e />\ ~/ épllet figyelemre  mélitd
i&\/ / \/\ y \Q\ N / N\ homlokzata a  szecesszio
/ / Fa 4 NN / / ./ jegyeit hordozza magan, ablak
VA A £ / /N § e . e ,
v o/ pd Nk Fy N\ /% kordli diszitéseivel és
/ / / // A% ' fafaragasos  verandarésszel.
a4 /\\/ P \\/ Az épllet és az udvarrész

/ R 7 N\ , s
N4 7 \\Y\ ) szépen felujitott. A modern
/\\\\ 7 Pait ya felujitas ellenére is sikeriilt
N\ 7 ( \?Qx/&/ megériznie a régmult idok
B Y / X jellemét.
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2. melléklet a 8./2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi elem és egyeb helyi adottsag alapjan
a telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletek térképi megjelenitése:

Az Andrassy ut mentén, a Béke és az Alkotmany utcakban sorakoznak vegyesen az
oktatasi, mdveldédési, kozigazgatasi és szolgaltatdéi épuletek. Falukdzpontnak
nevezhet6 a Béke utca, Alkotmany utca és Méra Ferenc utca keresztezddés. A
kozépuleteket, a vidéki életformanak, gazdalkodasnak megfeleld, jellemzéen
egyseges stilusu és koru csaladi hazak kovetik. A viszonylag szabalyos mérnoki
pontossaggal kiosztott telkeken jellemzéen egy lakdhaz talalhatd melléképulettel és
nagy kertrésszel. JellemzGen oldalhataros, esetenként szabadon all6é elbkertes
épuletek alkotjak a haztomboket.
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A XX. szazad masodik felében a falvakon jellemzévé valtak az ugynevezett ,Kadar-
kockak”. 1960-as évektdl mar ezek uraljak a faluképet, egységes térfalakat alkotva.
Ezek az uniformizalt hazak nem engedtek sok épitészeti kreativitast, igy az emberek
a homlokzat szinezéssel és keritéskolteményeikkel probaltak eltérni szomszédaiktol.
Ezek a festett homlokzatok magukban hordozzak az akkori kor népi épitészetének
jellemvonasait és méltdak a megérzeésre. Zsombd kdzpontjara jellemzbek leginkabb
ezek a hazsorok, helyenként kisebb nagyobb tdrésekkel. Telepulésképileg
leglatvanyosabb részek a Méra Ferenc utca paros oldala (106-125 hrsz kozotti
rész), az Alkotmany utca, az Ujhelyi utca az Alkotmany utca sarkatél a kiserddig,
valamint az Andrassy ut mente szakaszonként. Erdekesség, hogy a kérnyezé,
tulzottan valtozatos beépitésii tdombok kdzott feludulést jelentenek ezek a nem olyan
régen meég unalmasnak titulalt épuletsorok a maguk szerény harmoniajaval.




3. melléklet a 8/2019.(VIl.2.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
IRANTI KERELEM

KERELMEZG® / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN CIME | HRrsz. |

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

Kérem a megjelolt épitési tevékenységre vonatkozéan 6nkormanyzati telepiléskép-
védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatasat.

A bejelentéshez mellékelem Zsombdé Nagykdzseég telepuléskép védelmeérdl szolo
rendeletében, a telepllésképi szakmai konzultaciéhoz el6irt tervdokumentaciot.

kérelmez6 alairasa
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4. melléklet a 8/2019.(VII.2.) dnkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS KEZDEMENYEZESE

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A BEJELENTES TARGYA

REKLAMHORDOZO ELHELYEZESE

EPITESI TEVEKENYSEG

AZ ERINTETT INGATLAN CIME

‘ HRSZ. ‘

A TERVEZETT TEVEKENYSEG
IDOTARTAMA

A TERVEZETT TEVEKENYSEG
ROVID LEIRASA

A  bejelentéshez  mellékelem

telepllésfejlesztési

koncepciorél, az integralt

telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé kormanyrendelet szerinti [Eljr. 26/B. §
(3) bekezdés], a teleptilésképi bejelentési eljarashoz benyujtandd dokumentaciét.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacié

Kérelem benyujtasa papiralapon:

- Személyesen, vagy postai uton: Zsombd Nagykdzség Polgarmesteri Hivatalaba.

Zsombo,

22
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1. szamu fuggelék a 8/2019.(VIl.2.) 6nkormanyzati rendelethez

f=— magterulet
-— okologiai folyoso
= tajképvédelmi tertlet
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Zsombé Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ... /2023. (IV.21.) dnkormanyzati rendelete a

Zsombé telepulésképének védelmérol szél6 8/2019. (VII.02.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonésen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségugyi | Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmeények: terheket befolyasold hat

A felmerult lakossagi igényekre és a

nehéz gazdasagi helyzetre is tekintettel, | nem relevans Az Uj szabalyozas ad némi | nem relevans nincs

a rendelet-modositassal lehetévé valik a szabadsagot a tervezésben,

fahatasu vagy legalabb foldszindre illetve a felhasznalhato

festett fémlemez kerités alkalmazasa. A anyagok kore bévul.

fémlemezbdl keészllt tetéfedé anyagok
kozott mar talalhatéak olyan, a
hagyomanyos cserépfedéshez hasonlo,
esztétikus anyagok, melyek hasznalata
nem rontja a telepulésképet, hiszen
tavolrol nézve alig kuloénbozik a
hagyomanyos  cserépfedéstl. llyen
anyag az un. cserepeslemez, mely
hasznalatanak lehet6ségével kiegészul a
rendelet.

A rendelet moédositasa sziikséges, mert megjelentek esztétikus anyagok, amelyekr6l hosszabb szemrevételezés utan lehet csak
megallapitani, hogy fémbdl vagy fabdl/cserépbél készlltek-e. A karbantartasuk Iényegesen kedvezdbb, hosszabb tavu megoldasnak tlinnek, a
jarulékos koltségek alacsonyabbak, esztétikailag illeszkednek a telepulésképbe, ezért egy megujult szabalyozassal célszerli az
ingatlantulajdonosoknak nagyobb szabadsagot engedni.

A rendelet modositasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: Ha anyagi okok miatt kell halogatni egy felujitast, mert a
hagyomanyos megoldas tdbbe kerll, akkor az éplletek miiszaki allapota romlik. A lakossagi igények figyelmen kivlil hagyasaval tébben a
rendelet tiltasa ellenére is alkalmaznak Uj anyagokat, mely a telepulésképet nem rontja, de eljarast vonhat maga utan.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzugyi:
a polgarmesteri hivatalon belul a polgarmesteri hivatalon bellll A targyi feltételek biztositottak. | A koltségvetésben foglaltakkal
biztositottak biztositottak 0sszhangban készlilt.
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