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Zsombo Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Tisztelt KépviselS-testiilet!

A 2022. oktéberi (ilésen tajékoztattam a Tisztelt Képviseld-testiletet arrdl, hogy a
Zsombo telepililésképének védelmérdl szél6 8/2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet
felllvizsgalata elsésorban lakossagi észrevételek és kérelem miatt idészerld. A
101/2022.(X.28.) Kt. hatarozataval a Tisztelt Képvisel6-testilet felhatalmazott arra,
hogy az akkor bemutatott észrevételek és javaslatok alapjan tegyem meg a
szukséges intézkedéseket a rendelet felllvizsgalatara, sziikség esetén vonjak be
teleplléstervezd szakembert. Felkerestem arajanlatkéréssel az Urbanimex Bt.-t,
mivel 6 ismeri legjobban a helyi viszonyokat, 6 készitette az Arculati Kézikdnyvet és
a teleplilésképi rendeletet, illetve az uj telepllésrendezési eszkézoket is. A mellékelt
arajanlat alapjan szerz6déskotésre teszek javaslatot. A szerzédéskotést kdvetden
az E-TER nevii elektronikus felilleten tudom elinditani a tervezési folyamatot és
lebonyolitani a doéntést megelé6zd egyeztetési eljarast. Az egyeztetési eljaras
szabalyait a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet kimeritéen szabalyozza.

A Tisztelt Képvisel6-testlilet 2021-ben — hosszi folyamat eredményeképpen —
alkotta meg Zsombd nagykdzség helyi épitési szabdlyzatat, hosszatavu
teleplilésfejlesztési koncepciojat és telepllésszerkezeti tervét, kdzismert nevén a
rendezési tervet. Az azéta szerzett tapasztalatok és elnyert palyazatok bizonyos
moédositasokat tesznek szikségszerlvé. Egyik ilyen palyazat a kiitertleti utak
fejlesztése, amelyhez sajnalatos modon kisajatitasi eljarasok lebonyolitasa is
sziikséges. Mivel az utfelujitds sziikségszeriien szélesitéssel jar, azaz bizonyos
terliletek maganteriletbél kozterlletté valnak, ezt az engedelyes tervek alapjan a
rendezési terven is at kell vezetni. Osszegyljtéttem néhany olyan mddositasi
javaslatot, amelyek az elmult masfél évben mertiltek fel:

1. A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 12.§ (3) bek. V-1 dvezetben
beépitési vonal probléma van: mivel beiterileten nincs épitési vonal, javasoljuk a
jelkulcsbél kivenni.

2. Forraskut felé megfontolandé a mezdgazdasagi Ovezet gazdasagi Ovezetbe
atsorolasa, mert egyre-masra épitenek mezdégazdasagi tarolokat.



3. A csapadékviz-tarozo kérnyékén javasolt a vizgazdalkodasi dvezet lecsékkentése
a tarozo teriiletére, amit a rendezési terv elfogadasa el6étt mar nem tudtunk
vegrehajtani, mert jelentdésen eltolta volna a rendezési terv elfogadasat.

4. A Szatymazi ut és a Kodaly Zoltan utca kozétti terlilet szabalyozasakor, a Pacsirta
utca elejétél a 0103 hrsz-u diléatig az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé kb. 5,5 ha
tertletet indokolt volna telkekre osztani.

5. A HESZ 19.§ (2) bek. b.) szerint az Ma2 6vezetben (a Deadk Ferenc utcaval
parhuzamosan, a belteriilet mellett) gombaméd szaporodnak a lakdépuletek, igy
nincs értelme tartalékolni ezt a terlletet. Célszer(i megvizsgalni, hogy hagyjuk-e
lakéepuletekkel beépllni az Ma2-t rendezetlenll vagy tovabbi korlatozasokkal
szukséges ezt megakadalyozni.

6. A kdzutak és maganutak szélessége 6 méter. A HESZ 3.§ (3) bek. a maganut
létesitésérdl rendelkezik, ott hataroz meg kilénbdzd (6-14 m) utszélességet.
Erdemes volna megfontolni, hogy a szabalyozas csak a tobb telek feltarasara
szolgalé maganutra vonatkozzon.

7.A HESZ 16.§ kozlekedési teriiletek szabalyozasanal a kiemelt dal6utak
szabalyozasa hianyzik. A Gardonyi Géza utca meghosszabbitasanal tisztazni kell,
hogy a szabalyozasi vonal elegendé-e vagy Kou dvezetbe kell sorolni az utnak
kijelolt kézterlletet. A Gardonyi utca meghosszabbitasaban az elsé szakaszon a
szabalyozasi vonalat ki kell tolni a 690-es hrsz széléig, hogy ne maradjon egy
vékony beszorult terilet.

8. A kiltertleti helyi utak palyazat keretein belll jelenleg 3 Ut szélesitése aktualis.
Célszerl lenne szélesebb szabalyozasi vonalat hagyni, a késébbi esetleges
kézmi(ivesitések miatt.

9. Beépitésre szant terllet térképen vald lehatarolasanal a lila vonal hianyzik.
Javasoljuk a jelkulcsbol kivenni a lila szaggatott jelet.

10. A Szegedi uton — lakossagi kérésre — a magantulajdon védelme érdekében
kisebb keresztszelvényt kellene kialakitani koézlekedéstervezdvel, mert a
szabalyozasi vonal épuleteken halad at és akadalyat képezi bizonyos
telekalakitasoknak.

11. A belterlleti hatar az Andrassy utnal helytelendl van lehatarolva, az 1602 hrsz. és
1601 hrsz. is beltertilet mar, ezt korrigalni kell.

12. A Kodaly Zoltan utca jobb oldalan az Lke1 és az Lke2 dvezetek valtakoznak, a
Zsombé belterulet 706, 705 és a Zsombé kiltertlet 0104/64 hrsz-u terileteknél
Lke-1 oldalhataros beépités javasolt a kialakult allapotnak megfeleléen.

13. A 061 hrsz-0 ut jelenleg kiemelt diléatként van jeldlve a terven. Indokolt lenne
kiszélesiteni/kiegyenesiteni szabalyozasi vonallal, mert fejlesztendd teriilet egy
esetleges palyazati lehetéséggel (ez az ut helyenként nagyon leszlkil). Ugyanez
a javaslat a terven kiemelt diléutként jeldlt 6sszes utra.

14. A piac melletti Zkk 6vezet (14 hrsz) megsziintetése indokolt.



15. Megfontolandd azon korabbi kotelezettség visszavezetése, miszerint engedély-

vagy bejelentéskoteles épitési munkaknal a szabalyozasi vonallal jel6lt kozterulet-
szélesitést az épitési munka megkezdése elétt el kell végezni.

16.A Zsombé-Szatymaz és a Zsombo-Bordany kerékparut nyomvonalat ki kell jel6Ini.

A mddositasi eljaras soran tovabbi javaslatok is feimerilhetnek. A palyazati forrasok
hataridén beliili felhasznalasahoz elengedhetetien elkezdeni a médositast.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilettdl eléterjesztésem megtargyalasat és egyetértése
esetén az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat:

HATAROZATI JAVASLAT

Zsombo Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (11.14.)
Kt. hatarozata
Targy: a Zsombo teleplilésképének védelmérél szol6 8/2019. (VII.2.) dnkormanyzati

1.)

4.)

rendelet felllvizsgalata

Zsombd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
képvisel6-testllet) a Zsombo telepllésképének védelmérél szolé 8/2019.
(VIl.2.) oOnkormanyzati rendeletének fellilvizsgalatat és mddositasat
indokoltnak tartja, ezért a rendelet médositasat elhatarozza.

A képviseld-testilet a modositasi eljards soran, a lakossagi észrevételek
figyelembevételével, kildondésen a homlokzat szinére, a teté anyagara és
szinére, a kerités anyagara és témorségére, valamint az utcai homlokzaton
elhelyezheté  klimaberendezésekre vonatkozé  szabalyozast kivanja
felllvizsgalni.

A képviseld-testilet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert, hogy a
telepllésképi rendelet médositasara az Urbanimex Bt. (6721 Szeged, Vidra
utca 3. fsz. 1.) 350.000 Ft (AAM) 6sszegl ajanlatat elfogadja és az Urbanimex
Bt-vel szerzdédést késson.

A képviseld-testulet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert, hogy a 3.)
pontban foglalt szerz6dés megkotése utan a telepiléskép védelmérél szoléd
rendelet médositasanak eljarasat meginditsa, a szlikséges intézkedéseket és
nyilatkozatokat megtegye.

A képviseld-testllet felkéri Gyuris Zsolt polgarmestert és dr. Sziromi Marta
jegyz6t a telepllésképi rendelet-médositasi eljaras lefolytatasara és a
rendelet-tervezet eldkészitésére.

Felelds: Gyuris Zsolt polgarmester
Hataridd: az eljaras elinditasara 2023. marcius 15.

Hatarozatot kapjak:

1.) Gyuris Zsolt polgarmester
2.) dr. Sziromi Marta jegyz6

3.)
4.)

Zsotérné Makra Ibolya adé-, pénziigyi és gazdalkodasi eléadé
Irattar



HATAROZATI JAVASLAT

Zsomboé Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (11.14.) Kt.

hatarozata
Targy: a Zsombé nagykézség telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa

1.)

2.)

3)

4)

Zsombo, 2023. februar 9.

Zsomb6 Nagykdézség Onkormanyzata Képviseld-testillete (a tovabbiakban:
képvisel6-testulet) a Zsombd nagykozség teleplilésrendezési eszkdzeinek
moddositasat indokoltnak tartja és azt elhatarozza.

A képviselb-testulet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert, hogy a
telepulésrendezési eszk6z0k moédositasara az Urbanimex Bt. (6721 Szeged,
Vidra utca 3. fsz. 1.) 1.580.000 Ft (AAM) 6sszegl ajanlatat elfogadja és az
Urbanimex Bt-vel szerzédést kdsson.

A képviselb-testulet felhatalmazza Gyuris Zsolt polgarmestert, hogy a 2.)
pontban foglalt szerz6dés megkétése utan a teleplilésrendezési eszkdzok
médositdsanak eljarasat meginditsa, a szikséges intézkedéseket és
nyilatkozatokat megtegye.

A képviselb-testulet felkéri Gyuris Zsolt polgarmestert és dr. Sziromi Marta
jegyzét a telepllésrendezési eszkdzdk modositasara iranyuld eljaras
lefolytatasara és a rendelet-tervezet elékészitésére.
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Gyuris Zsolt
polgarmester




