Zsombo Nagykdzség f)nkorményzata Képvisel-testiiletének 6/2023 (IV.21.)
onkormanyzati rendelete
a Zsombo telepiilésképének védelmérsdl szol6 8/2019. (V11.02.) 6nkormanyzati
rendelet médositasaroél

Zsombé Nagykozség Onkormanyzata Képviselb-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz6l6
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 70. §-ban biztositott véleményezési jogkérében eljard Csongrad-Csanad
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foepitészi Iroda, a Kiskunsagi Nemzeti Park
lgazgatésag, a Csongrad-Csanad Varmegyei  Kormanyhivatal orokségvédelmi
hataskorében eljaro Epitésiigyi és Orékségvédelmi FOosztalya, a Honvédelmi Minisztérium,
a Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag és partnerek E-TER felileten térténd
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Zsombbé telepulésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VIl.2.) 6nkormanyzati rendelet 1.
alcim cime helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»1. A rendelet célja, hatalya, hataskéri szabalyok, értelmezd rendelkezések”

2.§

A Zsombb telepulésképének védelmérsl szold 8/2019 (VI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 1.
alcime a kévetkez6 3/A. §-sal egésziil ki:

»IlA. §

(1) Aképviselé-testiilet dont a helyi egyedi vagy terileti védetté nyilvanitasrdl és a védettség
megsziuntetésérdl.

(2) A képviseld-testlilet a hataskorét a polgarmesterre ruhazza at
a) atelepilésképi bejelentési eljarasban,
b)  ateleplilésképi kdtelezési eljarasban és a teleplléskép-védelmi birsag kiszabasaban.

(3) A (2) bekezdésben foglalt eljarasokban a polgarmester déntése ellen a képvisel6-
testllethez lehet fellebbezni.”

3.§

(1) AZsombé teleplilésképének védelmérsl szol6 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 15.
§ (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések Iépnek:

«(2) A teleplilés beltertiletén féépilet tetbhéjazataként hullampala és bitumenes hullampala
nem megengedett. Fémlemez fedésként csak a hagyomanyos cseréphez hasonld
cserepeslemez tetéfedés megengedett.



(3) Laké-, szolgaltaté-, kereskedelmi-, valamint intézményi funkcioju terileteken az
utcafronton kerités anyagaként hullampalat alkalmazni nem megengedett. Fémlemez
kerités csak foldszinli vagy fahatasu lehet.”

(2) A Zsombod telepiilésképének védelmérdl szol6 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 15.
§-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egeszl ki:

,(5) Lakoteriileten és a telepuléskozpont terliletén klimaberendezés vagy annak barmilyen
tartozéka kozteriilet felé esé homlokzaton csak megfelelé takarassal és labazati szinten
helyezheté el és csak abban az esetben, ha elhelyezése mashol miszakilag nem
lehetséges vagy aranytalanul magas koltségekkel jarna.”

4.8

A Zsombé telepulésképének védelmérdl szold 8/2019 (VII.2.) dnkormanyzati rendelet 16. §
(7) és (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

,(7) Kozterilet feléli kerités anyagaként tégla, fa, fém és ké vagy az ezekkel kozel
megegyez6 kinézetll, minéségi mianyag hasznalhato.

(8) A ,belteriileti kiemelt utcak” tertiletén (2. melléklet b) szelvény) az éplletek oldalhatarra
vagy csurgokézzel oldalhatarra épitheték és a féépliletnek illeszkednie kell a terlleten
jellemzé utcavonal vezetéshez. Az éplletek alaprajzanak és tetéformajanak a teruletre
jellemzé épitészeti kulturahoz illeszkednie kell.”

5.§

A Zsombd telepuilésképének védelmérdl szolo 8/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 23. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(1) Rendeltetésmodositast vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelento
rendeltetésvaltozas, a reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetén, tovabba a helyi
védett épitményeken épitési engedélyhez és egyszerl bejelentéshez sem koétott épitési
tevékenységet megel6zéen a polgarmester telepllésképi bejelentési eljarast folytat le.”

6.§

A Zsombb telepulésképének védelmérél szolo 8/2019 (VI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 17.
alcime a kovetkez6 27. §-sal egészul ki:

,27.§

A Zsombd telepiulésképének védelmérdl szold 8/2019. (VIL.02.) énkormanyzati rendelet
maodositasarol szdlo 6/2023 (IV.21.) dnkormanyzati rendelettel megallapitott szabalyokat
azokban az (igyekben is alkalmazni kell, amelyekben az elsé foku eljaras vagy a veégrehajtas
még nem zarult le, amennyiben az épitteté szamara az kedvezébb.”

7.§

A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szold 8/2019 (VII.2.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet b) szelvény alpontja az 1. melléklet szerint médosul.



8.§

A Zsombb telepiilésképének védelmérdl szold 8/2019 (VII.2.) dnkormanyzati rendelet

a) 16.§(1)bekezdésében az ,és annak arnyalatai” szovegrész helyébe a ,mellett antracit
szlrke és azok arnyalatai” szoveg,

b) 25.8§ (1) bekezdésében a ,10.000” szdvegrész helyébe a ,100.000" szOveg
Iép.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
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Gyuris Zsolt dr. Sziromi Marta
polgarmester jegyzd
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ZARADEK:

A Zsomb6 Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 2023. &prilis 21. napjan
tartott Glésén megalkotott onkormanyzati rendeletet kihirdetem, ezzel.

a rendelet hatalybalépésének ideje: 2023. évi aprilis honap 22. napja.

Zsombo, 2023. aprilis 21.
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ﬂ%ﬁ'r Sziromi Marta
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1. melléklet az 6/2023 (IV.21.) onkormanyzati rendelethez

1. A Zsombo telepiilésképének védelmérdl szo16 8/2019 (VIL.2.) nkormanyzati rendelet 2. melléklet
b) szelvény alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

D) szelvény: Belteriileti kiemelt utcak
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A XX. szazad masodik felében a falvakon jellemzdévé véltak az tgynevezett ,,Kadar-kockak™. 1960-
as évektdl mar ezek uraljak a faluképet, egységes térfalakat alkotva. Ezek az uniformizalt hazak nem
engedtek sok épitészeti kreativitdst, igy az emberek a homlokzat szinezéssel és
keritéskolteményeikkel probaltak eltérni szomszédaiktdl. Ezek a festett homlokzatok magukban
hordozzék az akkori kor népi épitészetének jellemvonasait és méltdoak a megdrzésre. Zsombod
kozpontjara jellemzéek leginkdbb ezek a hdzsorok, helyenként kisebb nagyobb torésekkel.
Telepiilésképileg leglatvanyosabb részek a Méra Ferenc utca paros oldala (106-125 hrsz kozotti
rész), az Alkotmany utca, az Ujhelyi utca az Alkotmany utca sarkatol a kiserddig, valamint az
Andrassy ut mente szakaszonként. Erdekesség, hogy a kornyezé, tilzottan valtozatos beépitésii
tombok kozott fellidiilést jelentenek ezek a nem olyan régen még unalmasnak titulalt épiiletsorok a
maguk szerény harmoéniajaval.
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Altalanos indokolas

A rendelt hatdlyba 1épése ota beérkezett lakossagi észrevételek és gyakorlati tapasztalatok
indokoltta teszik a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet feliilvizsgalatat.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A jelolt alcim modositasa sziikséges a hataskori  szabalyok rendezése érdekében.
A hataskorok egyértelmiisége érdekében sziikséges a rendelet kiegészitése azzal, hogy a
képviselo-testiilet a hataskoreit mely szerveire ruhdzza at.

A 419/2021. (VII.15.) Korményrendelet 43. § (4) bekezdése alapjan a szakmai konzultacio az
onkormanyzati f0épitész, illetve amennyiben Onkorményzati foépitész foglalkoztatdsara nem
keriil sor, a polgarmester feladata, tehat ennek a feladatnak az atruhdzasarol az onkormanyzati
rendelet nem rendelkezik.

A képviselo-testiilet hataskorének atruhdzasa a polgarmesterre jogtechnikai kérdés. Ezeket a
hataskoroket eddig is a polgarmester gyakorolta, de kormanyrendelet felhatalmazéasa alapjan. Az
orszagos szabalyozas megvaltozasaval a hataskor jogosultja a képviseld-testiilet lett, ugyanakkor
praktikus ezt a feladatot a polgarmesterre biznia, hogy ne kelljen minden egyes esetben rendkiviili
testiileti iilést 6sszehivni

A3.§hoz

A hulldmpala és a bitumenes hullampala f6épiiletek tetbhéjazataként tovabbra sem megengedett,
azonban a fémlemezbdl késziilt tetéfedd anyagok kozott taldlhatdéak olyan, a hagyomdnyos
cserépfedéshez hasonlo, esztétikus anyagok, melyek hasznélata megitélésiink szerint nem rontja
a teleptilésképet. Ilyen anyag az Uin. cserepeslemez, mely haszndlatanak lehetdségével kiegésziil a
rendelet.

A keritések anyaghasznalati lehetdségeként is felmeriilt a fémlemez, mely valoban olcso és
praktikus megoldast nyujt kerités 1étesitésére. A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) attort
keritést javasol elsOsorban létesiteni ¢és felhivja a figyelmet az anyaghasznalat fontossdgara
utcaképeink alakitdsa miatt. Tekintettel a felmertilt igényekre és a nehéz gazdasagi helyzetre is, a
rendelet modositas lehetoveé teszi a fahatdsu vagy legalabb foldszintire festett fémlemez kerités
alkalmazasat.

A klimaberendezések egyre inkabb elterjednek, azonban foként a kiiltéri egységek nagyszamu
homlokzati megjelenése jelentdsen rontja az utcaképet, nem jarul hozza egy esztétikus, €lhetd
telepiilési kornyezethez, ezért nem javasolt ezeket az eszkozoket az utca feldli falfeliileten
elhelyezni. Ugyanakkor lehetdséget teremt a rendelet a miiszakilag vagy gazdaséagilag indokolt
esetben az utcai homlokzat labazatan, kevéssé lathatd helyen, takarassal ellatva elhelyezni a
klimaberendezést.

A4.§-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken a kerités anyagaként - lakossagi javaslatra -
célszerli timogatni a hagyomanyos tégla, fa, fém és k6 mellett az ezekkel szinte egyezd kinézeti,
esztétikus és igényes mianyagok hasznalatat.

A ,belteriileti kiemelt utcak™ telepiilésképileg meghatarozo teriilet, a satortetds hazak egységes
¢épiiletegyiitteseket, utcaképet alkotnak. Az épiiletek illeszkedése, oldalhatarra helyezése tovabbra is



kivanatos, azonban a satortetds épitészeti kultira szigoruan vett megérzésén enyhit a rendelet. A
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo eldirdsok biztositjdk, hogy
aranyaiban/jellegében jelentdsen eltérni a satortetds €piiletektdl nem lehet. Ez az 01j szabalyozas ad
némi szabadsdgot a tervezésben, az épitészre nagyobb felelésség fog harulni, hogy az utcaképbe
illeszkedo épiilet- €s tetéformat megtalalja.

Az S. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvt.) 8.§ (2) bekezdés c¢) pontja
kotelezéveé teszi a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat rendeltetésmodositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas esetén. Eddig ezt az
onkormanyzati rendelet nem tette kdtelezové, azonban meg kell teremteni az onkormanyzati rendelet
¢s a torvény 6sszhangjat. Szilikséges tovabba rendelkezni a rekldmok ¢és reklamhordozok elhelyezése
esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasarol.

A 6. §-hoz

Jogszabdly a hatalybalépését megel6z6 idére nem allapithat meg kotelezettséget, kotelezettséget
nem tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat jogot, és nem nyilvanithat
valamely magatartast jogellenessé. A jogszabaly hatalybalépésének iddpontjat ugy kell
megallapitani, hogy elegendd 1d6 alljon rendelkezésre a jogszabdly alkalmazasara valo
felkésziilésre.

A modern jogrendszerek altalanos kdvetelménye, hogy jogszabaly a kihirdetését megel6zo idére
nem 4allapithat meg kotelezettséget és nem nyilvanithat valamely magatartast jogellenessé.
Kivételt képeznek a tilalom alol azok a szabalyok, amelyek korabban jogellenes magatartasokat
nyilvanitanak jogszeriivé, illetve az érintettek részére a korabbinadl kedvezdbb szabalyozast
tartalmaznak.

Tekintettel arra, hogy a modositassal megengeddbbé valt a szabalyozas, indokolt azt a hatalyba
1épése elott bekovetkezett tényekre is alkalmazni.

A7. §-hoz és az 1. melléklethez

A 2. melléklet a) szelvény szerint az Andrassy Ut jobb oldalan a Rakosi Jend utcatol a Szent Mihaly
utcaig a ,,Falukozpont” kiemelt 6vezetbe tartozik minden ingatlan. A ,,Belteriileti kiemelt utcak”
ovezete a b) szelvényen részben atfed az elé6zdvel, azonban az Andrassy ut mentén csak a 77-81.
szamok tartoznak az 6vezetbe, mely jellemzden a satortetds ingatlanokat foglalja magéaba. Célszeri
az Andrassy ut 75. és 83. hazszam alatt 1év6 ingatlanokat is az Gvezetbe sorolni.

A9. §-hoz

Az onkormanyzati rendelet hatalyba lépését szabdlyozo rendelkezés.
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