Zsombé Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2021. (IX. 14.)
onkormanyzati rendelete Zsombo nagykozség helyi épitési szabalyzatarél

Zsombd Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6ld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmeroél szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdéseében és 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkérében eljaré Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park lgazgatdésag, Csongrad-Csanad
Megyei Kormanyhivatal Neépegészségligyi FoOosztaly, Csongrad-Csanad Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdésag, Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Miszaki
Hatosagi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, Also-Tisza Vidéki Vizugyi Igazgatdsag,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, HM Hatosagi Hivatal, Csongrad-
Csanad Megyei Rendér-fékapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag, Magyar
Koézat Nonprofit Zrt. és a Csongrad-Csanad Megyei Kézgydlés Hivatala, valamint a
terlletileg szomszédos 6nkormanyzatok és a partnerségben résztvevdk veleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

. Fejezet
Altalénos elbirasok

1. A Helyi Epitési Szabalyzat alkalmazasa és hatalya

1. §
(1) Jelen rendelet hatalya Zsomb6 nagykdzseg teljes kdzigazgatasi tertletere kiterjed.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten terlletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni,
atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani,
tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni az Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kévetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, valamint a Zsombé
telepiilésképének védelmerdl szold 8/2019. (VII. 2) 6nk. rendelet rendelkezései és az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel tovabba eltérésekkel egyitt szabad.

(3) E rendelet alkalmazasaban
a) haromszintes novényallomany: olyan fasitott terilet, ill. terlletsav, ahol legalabb egy
nagy vagy kézepes lombtémegli fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje
telepitett 150 m?-ként és a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard
névényzettel fedett;



b) meglévé tanyas teleknek: minésil az ingatlan-nyilvantartasban 2019. januar 01. napjat
megel6zden mivelésbdl kivont alrészlettel és hazszammal rendelkez6 telek.

2. A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei
2.§

E rendelet mellékletei a kbvetkezok:
a) a Beltertiilet és csatlakozd, beépitésre szant terlletek szabalyozasi terve — Sz-1 (1.
melleklet),
b) Klulterlleti szabalyozasi terv — Sz-2 (2. melléklet),
c) Epitési dvezetek beépitési paraméterei (3. melléklet).

3. Kozteriilet alakitasra és maganttra vonatkozé eléirasok

3.8
(1) Ujonnan kialakitasra keriilé utcak mentén legalabb egyoldali fasor telepitendé.

(2) Kdzterlleten végzett épitési tevékenység soran a meglévé ndvényzetet adottsagnak kell
tekinteni. Fakivagas csak indokolt esetben es fapdtlasi kdtelezettséggel torténhet.

(3) A terliletek feltarasara maganut létesithet6,
a) beeépitésre nem szant terlleten
aa)maximum 3 telek esetén legalabb 6,0 méter,
ab)maximum 9 telek esetén legalabb 8,0 méter,
ac)9-nél tobb telek esetén legalabb 12,0 méter szélesség biztositasaval.
b) beepitésre szant tertleten
ba)maximum 2 telek esetén legalabb 8,0 méter,
bb)maximum 6 telek esetén legalabb 12,0 méter,
bc)6-nal tobb telek esetén legalabb 14,0 méter szélesseg biztositasaval.

4. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elbirasok

4.8

(1) A szabalyozasi terven ,kételezé zoéldfeliilet” jeloléssel ellatott teriilet 90%-an az 1. § (3)
bekezdes szerinti haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.

(2) A Haztartasi méret( kiseromlinek szamité szeélerémi
a) az 1. melléklet terlileti hatalya ala tartozo terlleten és az azt évezd 300 m széles
terlileten belll legfelijebb 25 m teljes magassaggal,
b) az a) pont szerinti teriileten kivil magassagi korlatozas nélkul
elhelyezhetd, ha egyéb elbirasoknak megfelel.

5. Kérnyezetvédelmi el6irasok

5.8
(1) A nagykodzség igazgatasi terliletén az Gizemi és szabadidds, az épitési es a kdzlekedési

zaj terhelési hatarértékei a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szol6
mindenkor hatalyos orszagos érvényl jogszabalyok szerint allapitanddk meg.
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(2) A zajtol védendd terlletek kategoriaba vald besorolasa megegyezik a jelen rendelet
szerinti terllethasznalati besorolassal.

(3) A nagykozség terlletére vonatkoz6 levegdvédelmi kovetelmények tekintetében a
mindenkor érvényes orszagos ervényl jogszabalyokat, a mindenkor hatalyos helyi
rendeleteket és hatdsagi hatarozatokat kell betartani.

(4) A nagykozseg terllete a felszin alatti vizek védelmérdl szo6ldé kormanyrendelet szerint az
érzekeny besorolasu terlletek kozé tartozik.

(5) A vizek mez6gazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelme megitélése
szempontjab6l a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a blokkok szintjén,
blokkazonositdk altal meghatarozottakat kell iranyadénak tekinteni.

(6) Mezdgazdasagi tevekenyseget a nitrat-érzékeny terlletekre vonatkozd orszagos
rendelet szerinti cselekvési program, valamint a helyes mezdgazdasagi gyakorlatnak a
cselekveési programban meghatarozott kételez6 elbirasai szerint kell vegezni.

(7) A talajt és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenységet csak megfelelé miszaki
védelmet biztosito vizzard burkolattal ellatott aljzaton lehet végezni.

(8) Az ,orszagos vizminéségvédelmi terllet dvezete” teruletén belll a felszini és a felszin
alatti vizekbe kdzvetlenilll vagy kézvetetten bevezetésre kerlilé szennyezett vizek esetében
vizsgalni szlikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyez6 komponensek nem okozzak-
e a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat. Amelyek rontjak az aktualis
vizallapotot, azokat csak a szikséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.

6. Kézmiivek elbirasai

6.§

(1) Az 1. melléklet terlileti hatalya ala tartozd terlleten 1évé épitési telkekre legalabb
részleges kézmlivesitettség vonatkozik, az alabbi modon:
a) villamos-energia kdziizemi, vagy kdzcéll szolgaltatasa,
b) ivoviz a kdzlizemi, vagy kozcélu szolgaltatasa,
c) kézlzemi szennyvizelvezetése, ha gyljtécsatornara csatlakoztathaté a telek,
egyébként egyedi zart szennyviztarold alkalmazando,
d) a kozterileti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi, vagy kdzcélu szolgaltatasa.

(2) A 2. melléklet terileti hatalya ala tartozé terilileten lévé épitési telkekre és telkekre a
hianyos kézmdlvesitettség elbirasai vonatkoznak az alabbi kiegészitésekkel:

a) villamos-energia kdztuzemi, vagy koézcélu szolgaltatasa, ha a sziikséges kapacitas a
halozatrél vetelezhetd, egyébként alternativ energiaforras is alkalmazhato,

b) ivoviz a kdzuizemi, vagy kdzcélu szolgaltatasa, ha a haldzatra csatlakozas lehetésége
100 méteren belll lehetséges, egyébkent egyedi megoldas is alkalmazhato,

c) kézizemi szennyvizelvezetése, ha a haldzatra csatlakoztathatd a telek, egyébként
egyedi zart  szennyviztarold, vagy  kilén  jogszabalynak  megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a kozterlileti csapadékviz-elvezetes kodzlzemi, vagy kodzcélu szolgaltatasa, ha az
kiépitett, egyébként telken bellli elszikkasztas is alkaimazhato.



(3) A gazdasagi terlletek dvezeteiben burkolt fellileteket szikkasztasra alkalmas modon kell
kialakitani. Hézagosan zart burkolat alkalmazasaval vagy technolégiai akadaly esetén (pl.
nem megfelelé teherbiras) a telephelyen szikkasztd rendszert kell kiépiteni a csapadékviz
beszivarogtatasara.

(4) A belterlleti csapadékviz csatornakat szikkasztasra alkalmas burkolatokkal kell ellatni.

7. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

7.§

A nagykdzség orszagos jogszabaly szerint a lll. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az
elégséges védelmi szint kovetelményei:
a)Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
mobdja a lakossag korében az els6sorban kdzérdekl koézlemény kozzétételével,
valamint a lakossagi riasztd rendszer eszkozeivel, elektronikus hirkdzléssel,
hangosbemondéval, hirvivdvel és falragaszokkal.
b)Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen.
c)Felkészités:
ca)a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,
cb)a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhet6
informacios anyagok biztositasaval,
cc) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint
az annak megfelelé magatartasi szabalyokra.
d)Veédekezés:
da)kizarolag a védekezési feladatok ellatasahoz sziikséges polgari védelmi
szakaszegysegek megalakitasa,
db)jarasi mentécsoport bevonasa,
dc)a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése.
e)Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztréfavédelmi készlet tervezése.

8. Epités altalanos szabalyai

8.§

(1) Beépitesre szant terileten terepszint alatti épitmény az épitési helyen bellll korlatozas
nélkul 1étesitheté az épitési dvezetekre vonatkozd minimalis zoldfeluleti arany megtartasa
mellett.

(2) Az épitési ovezetekre meghatarozott legkisebb épliletmagassag értékét csak az épitési
hely kdztertlet fel6li hatarvonalan allo épiilet esetén kell figyelembe venni.

(3) Allatt;artési eplletet és tragyatarolét lakoépulettdl legalabb 10 m tavolsagban szabad
epiteni. Allattartasi epulet kifutojat, amennyiben a szomszédos telekhataron éplil, zart fallal
kell kérul-venni.



Il. Fejezet
Beépitesre szant teriiletek

9. Kisvarosias lakoterilet

9.8

(1) Az Lk jeld, kisvarosias lakoterlilet épitési ovezetek tertiletén
a) lako,
b) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) kulturalis, kb6zdsségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport
rendeltetési féépitmeény, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhett el.

(2) Az Lk jeld, kisvarosias lakotertlet épitési dvezetek terliletén melléképitmények kozil
nem helyezhett el:

a) allat ol, allatkifuto,

b) tragyatarold, komposztalo,

c) silé, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(3) Az Lk jell, kisvarosias lakotertilet épitési 6vezetek terliletén
a) az elékert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 3 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(4) Az Lk jeld, kisvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetre vonatkozo6 beépitési paramétereket a
3. meliéklet tartalmazza.

10. Kertvarosias lakoéterilet
10. §

(1) Az Lke jeld, kertvarosias lakoterllet épitési 6vezetek teriiletén

a) lako,

b) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis

¢) alakossag ellatasat szolgald
ca)kereskedelmi, szolgaltato,
cb)szallas jelleg,
cc) kulturalis,
cd)sport
rendeltetésd f6épitmeny, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhett el.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti rendeltetés létesitése esetén, ugyanazon telken
legalabb egy lakast is ki kell alakitani.

(3) Az Lke jelli, kertvarosias lakoterilet épitési dvezetek teriiletén melléképitmények kézl
nem helyezhett el:
a) 40 m?-nél nagyobb bruttd alapteriilet(i allat 61, allatkifuto,



b) tragyatarolo,
c) silo, bmlesztettanyag-, folyadek- és gaztarolo.

(4) Az Lke jel(, kertvarosias lakotertiilet épitési Ovezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy
lako és egy egyeb rendeltetésl féépitmény helyezhet6 el.

(5) Az Lke jel(i, kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetek teriiletén
a) az eldkert legkisebb mérete
aa)az Lke-1 jell épitési dvezetben a kialakult allapotnak megfeleld,
ab)az Lke-2 jell épitési dvezetben 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
c) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(6) Az (5) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatarozasakor az azonos
utcafronton lévd, szomszédos 3-3 telken meglévé elbkerti méretet kell vizsgalni. Azt az
értéket kell alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul el6.

(7) Az Lke jell, kertvarosias lakoterlilet épitési 6vezetre vonatkozo beépitési parameétereket
a 3. melléklet tartalmazza.

11. Falusias lakoteriilet
11. §

(1) Az Lf-1 jeld, falusias lakoterulet épitési dvezet terliletén

a) lako,

b) a mezbégazdasagi,

c) erdbégazdasagi,

d) alakossagot szolgald, a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé
da)kereskedelmi, szolgaltato,
db)szallas jellegd,
dc)igazgatasi, iroda,
dd)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
de)kulturalis, kbz6sségi szérakoztato,
df) sport
rendeltetési féépitmeny, illetve dnallo rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) Az Lf-1 jeld, falusias lakotertlet épitési 6vezet terliletén
a) az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfeleld,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(3) A(2) bekezdés a) pont szerinti kialakult allapot meghatarozasakor az azonos utcafronton
levé, szomszédos 3-3 telken meglévd elbkerti méretet kell vizsgalni. Azt az értéket kell
alkalmazni, ami a vizsgalt ingatlanokon nagyobb aranyban fordul el6.

(4) Az Lf-1 jeld, falusias lakoéterllet épitési 6vezetre vonatkozo6 beépitési parametereket a 3.
melléklet tartalmazza.



12. Telepuléskozpont terilet
12. §

(1) AVt jeld, telepuléskdzpont terilet épitési dvezetek teriiletén
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseglgyi, szocialis,
d) kulturélis, kbz0sségi szorakoztato,
e) szallas jelleg(,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport
rendeltetési féépitmény, illetve 6nalldé rendeltetési egység helyezhets el.

(2) AVt jeld, telepuléskozpont terllet épitési dvezetek terlletén melléképitmények kdzil
nem helyezhetd el

a) allat ol, allatkifuto,

b) tragyatarold, komposztald,

c) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolé.

(3) A V-1 jel(, telepililéskdzpont terlilet épitési dvezet teriletén
a) az elbkert legkisebb mérete 0 méter,
b) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(4) A Vi-2 jeld, teleplléskdzpont teriilet épitési dvezet teriiletén
a) az eldkert legkisebb mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 6 méter.

(5) AVt jeld, telepliléskdzpont teriilet épitési bvezetekre vonatkozo6 beépitési paramétereket
a 3. melléklet tartalmazza.

13. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
13. §

(1) A Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetek teriletén
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) kozodsségi szérakoztato,
¢) igazgatasi, iroda,
d) sport,
e) vendéglato
f) mezd- és erdégazdalkodasi,
g) parkolohaz, lzemanyagtélto
rendeltetés( féépitmeny, illetve 6nallo rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) A Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés
szerinti féépitményben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgal6 lakasok
helyezhet6k el.

(3) A Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltatoé terilet épitési dvezetek terlletén
a) az elbkert mérete 5 méter,



b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb merete 6 méter.

(4) A Gksz jel(i, kereskedelmi, szolgaltatd terillet épitési dvezetekben az eld- és hatsokert
terlletének legalabb 90%-an az 1. § (3) bekezdés szerinti haromszintes névényallomanyt
kell kialakitani.

(5) A Gksz jelll, kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési dvezetekre vonatkozé beépitési
parametereket a 3. melléklet tartalmazza.

14. Altalanos gazdasagi teriilet
14. §

(1) A Ga jeld, altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetek teriiletén
a) a koérnyezetre jelentés hatast nem gyakorl6 ipari,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) raktar
rendeltetési féépitmeny, illetve 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A Ga jeld, altalanos gazdasagi terillet épitesi dvezetek teriiletén lakéd rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(3) A Ga jell, altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezetek terlletén a szabalyozasi terv
eltérd rendelkezése hianyaban

a) az eldkert mérete 10 méter,

b) az oldalkert legkisebb mérete 6 méter,

¢) a hatsokert legkisebb mérete 10 méter.

(4) A Ga jeld, altalanos gazdasagi terilet épitési 6vezetekben az elé- és hatsokert
terlletének legalabb 90%-an az 1. § (3) bekezdés szerinti haromszintes novényallomanyt
kell kialakitani.

(5) A Ga jell, altalanos gazdasagi terllet epitési 6vezetekre vonatkozd beépitési
parameétereket a 3. melléklet tartalmazza.

15. Kilonleges beépitésre szant teriilet
15. §

(1) AKtu jeld, telepllésiizemeltetes terlilete épitesi dvezetben a teleplilés ellatasat biztosité
vizmd, illetve szennyviztisztitomd épitmenyei helyezhetdk el.

(2) A Kid jeld idegenforgalmi terllet épitési o6vezetben idegenforgalmi, vendéglato,
szolgaltatd, kulturalis és egyéb szabadidds jellegi funkcid elhelyezhett el.

(3) A Ks jell sportteriilet épitési dvezetben sport rendeltetésl épitmények helyezhetdk el.

(4) A kGlonleges beépitésre szant terllet épitési ovezetek teriiletén
a) az eldkert mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 5 méter,
¢) a hatsékert legkisebb mérete 6 méter.



(5) A klilonleges beépitésre szant terllet épitési dvezetek terlletén egy telken tobb épllet
is elhelyezhet6.

(6) A klldnleges beépitésre szant terlilet épitési Ovezetekre vonatkozé beépitési
paramétereket a 3. melléklet tartaimazza.

Il. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

16. Kozlekedési tertlet
16. §
(A KOu jelti kdzuti kézlekedesi teriilet dvezetei:
a) KOU-1 — orszagos mellékut terilete;
b) KOU-2 — helyi gy(jtéut terlilete.

(2) A kozlekedési terliletek Ovezeteiben elsédlegesen az (1) bekezdés szerinti Utvonalak,
ezek szervizutjainak, csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkozlési
epitmenyek, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Akozlekedeési tertleten elhelyezhetd épllet a kézlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas, tovabba ezen épiileteken
belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést
tartalmazhat.

(4) Az bvezetek legnagyobb megengedett beépitési mértéke 10%.

(5) Az (1) bekezdés szerinti dvezetekben, tovabba a szabalyozasi terven jelolt lako- és
vegyes forgalmu utak szabalyozasi szélességében kézmlivek vagy Ut épitése és tervezése
soran az elbirt kbzmuellatottsaghoz szilkséges 6sszes nyomvonal elhelyezési lehetéségét
biztositani kell.

17. Zoldtertlet
17. 8§

A ZKK” jeld kozkertek és a ,Zkp” jelli kozparkok terlletén elhelyezheté a pihenést,
testedzést, szabadidd eltdltesét szolgald épitmény, kdzml mdtargy, kiszolgald Gt és t6.

18. Erdé6teriilet
18. §

(1) A Szabalyozasi terven jelolt erd6teriletek ,Eg” jelll gazdasagi erd6 és ,Ek” kozjoléti erd6d
Ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos elbirasok érvenyesek.

(2) Beltertleten erdét telepiteni csak erd6évezetben lehet.

(3) Az erdéteriiletekbe éekelédott, az 1. § (3) bekezdés szerinti meglévd tanyas telek
eépitményei atalakithatok.



19. Mezdgazdasagi teriilet
19. §

(1) Az Ma-1 jelli, altalanos mezlgazdasagi terllet Ovezetében eépllet mindegyik
telekhatartél legalabb 6 méter megtartasaval helyezhetd el, legfeliebb 4,5 méter
éeplletmagassaggal. Amennyiben a mezdgazdasagi technoldgia azt megkdveteli, az
éplletmagassag legfeljebb 7,5 méterig névelheté.

(2) Az Ma-2 jel(, altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetben
a) épllet a kdzterlleti telekhatartol 5 méter tavolsagra épithetd, mely vonalra a kozterilet
feléli homlokzat legalabb 50 %-anak illeszkednie kell,
b) az a) pont szerinti épulet csak lakdépulet lehet,
c) épullet a nem kézterlleti telekhataroktol legalabb 6 méterre épithetd,
d) épllet, éplletrész a kdzteriileti telekhatartél 50 méternél tavolabb nem épithetd,
e) épllet legfeliebb 4,5 méter épllletmagassaggal épithetd,
f) nagylzemi allattartasi épulet nem helyezhet6 el.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt ,Orszagos Okoldgiai halézat’ egyes elemei, azaz
.magterilet”, ,0koldgiai folyosd”, ,pufferteriilet” altal érintett terlileten birtokk6zpont nem
alakithato ki.

(4) Az Mk-1 jeld, kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetében épllet
a) a kozteruleti telekhatartol legalabb 5 méter,
b) az oldalsé telekhatartol legalabb 3 méter,
¢) a hatso telekhatartol legalabb 6 méter
megtartasaval helyezhet6 el, legfeljebb 4,5 méter éplletmagassaggal.

20. Vizgazdalkodasi tertilet
20. §

(1) A vizgazdalkodasi terulet ,\V” jelii 6évezete a vizgazdalkodasi csatornakat és tavakat
foglalja magaban.

(2) Az bvezetet és parti savjait érint6 Ggyekben az orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.
21. Természetkozeli teriilet
21.§

(1) A ,TK” jeli termeszet-kozeli dvezetbe tartoznak a nadas és mocsar hasznalatu
foldrészletek, melyekre a vonatkozo orszagos elbirasok érvényesitendok.

(2) Az Ovezet terliletén épitményt elhelyezni tilos.
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22. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
22.§

(1) A Kt” jelt temetd terllete dvezetben a temeté lGzemeltetését kiszolgald épitmények
helyezhet6k el legfeliebb 2%-0s beépitési mertékkel és legfeliebb 4,5 méteres
eplletmagassaggal.

(2) A ,Ksp” jell, sportpalya teriilete 6vezetben nagy kiterjedés( sportolasi, szabadidés,
kbzossegi jellegl funkciok és az ezeket kiszolgald szolgaltatd, vendéglatd egységek
helyezhetdk el legfeliebb 5%-0s beépitési mértékkel és legfeliebb 4,5 méteres
épuletmagassaggal.

(3) A ,Khu” jelll, hulladékudvar teriilete évezetben a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el legfeljebb 10%-0s beépitési mértékkel és legfeljebb 4,5 méteres
épuletmagassaggal.

23. §

Hatalyat veszti Zsombd Nagykodzség Onkormanyzata Képviselé-testiletének 16/2013.
(VII1.31.) rendelete a nagykdzség helyi epitési szabalyzatarol.

24.§
Ez a rendelet a kihirdetését koveté 30. napon Iép hatalyba.
25.§

Az e rendelettel megallapitott szabalyok alkalmazhaték a hatalybalépésekor els6 fokon el
nem biralt igyekben is, amennyiben azok az épitteté szamara kedvezdbbek.

{Gyuris Zsolt dr. Sziromi Marta
polgarmester jegyz6

ZARADEK:

Zsombo Nagykozseg Képvisel6-testlletenek 2021. évi szeptember hénap 14. napjan tartott
ulesen megalkotott dnkormanyzati rendeletet kihirdetem, ezzel:
a rendelet hatalybalépésének ideje: 2021. évi oktober honap 14. napja.

e
S

Zsombo, 2021. szeptember 14.
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3. melléklet a 6/2021 (I1X.14.) bnkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek beépitési paraméterei

1. Lk - Kisvarosias lakoterulet

épité | beépité az epitesi telek az épllet
_si | simod legkisebb kialakithatd  |legnagyobb|legkisebb | legkisebb |legnagyo
ovez megengede| kételezé | kotelezd bb
et tt megenge
jele dett

terllete| mélység |szélesség| beépitési |zoldfellilet| épuletmagassaga

e e mértéke |i mérteke
m? m m % % m
Lk-1 | szabad | 550 30 14 40 20 - 7,5
on allé

2. Lke — Kertvarosias lakéterulet

épitési| beépitési az epitési telek az épulet
Ovezet ~ mdd legkisebb kialakithatdé |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kotelezd |kotelezd tt
terllet|melység|szélessé| beépitési | zoldfelll | éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Lke-1 | oldalhataro| 700 35 16 30 50 - 7,5
n allé
Lke-2 | szabadon | 700 35 16 30 50 - 7,5
allo

3. Lf — Falusias lakoterilet

epitési| beépitési az épitési telek az épulet
Ovezetl ~ mod legkisebb kialakithatd |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kotelez6 |kotelezo tt
terllet|mélység|szélessé| beepitési | zoldfelll | éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Lf-1 |oldalhataro| 800 - - 30 40 - 5,0
n allé




4. Vt — Telepuleskdzpont tertlet

épitési| beépitesi az épitesi telek az éplilet
Ovezetl  mod legkisebb kialakithaté |legnagyobb | legkiseb [legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kotelezb [kotelezd tt
terllet|mélyseg|szélesse| beépitési | zoldfelil | épuletmagassaga
e e ge meértéke eti
mertéke
m?2 m m % % m
Vt-1 | zartsord | 700 - 16 40 40 3,5 7,5
Vt-2 | szabadon | 700 - 16 40 40 3,5 7,5
allo
5. Gksz — Kereskedelmi, szolgaltato terdlet
épitési| beépitési az épitesi telek az épulet
Ovezet|  mod legkisebb kialakithaté |legnagyobb| legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kételez6 |kotelezd tt
terllet|mélység|szélessé| beépitési | zdldfelll | éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Gksz-| szabadon | 1000 - - 40 20 - 7,5
1 allo
6. Ga — Altalanos gazdasagi terillet
épitési| beépitési az epitesi telek az épulet
Ovezet ~ mod legkisebb kialakithaté |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
tt kételez6 [kotelezd tt
terllet|melység|szélessé| beépitési | zoldfeltl | éplletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Ga-1 | szabadon | 2000 - 25 40 25 - 7,5
allo
7. K- Kilonleges beépitésre szant terilet
épitési| beépitési az épitési telek az éplilet
Ovezet|  mod legkisebb kialakithatd |legnagyobb | legkiseb |legkiseb|legnagyobb
jele megengede b b  |megengede
t kételezé |kotelezd it




terllet|mélység|szélesse| beepitési | zoldfelll | epliletmagassaga
e e ge mértéke eti
mértéke
m? m m % % m
Kt | szabadon - - - 20 50 - 5,0
allé
Kid | szabadon | 2000 - - 20 50 - 5,0
allé
Ks | szabadon - - - 20 50 - 5,0
allé




Altalanos indokolas

A rendelet célja a lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének
javitasa érdekében a fenntarthaté fejiédést szolgalo telepllésszerkezet és a j6 minéségu
kornyezet kialakitasa, a k6zérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepulési és
a jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti
ertékek gyarapitasa és vedelme, valamint az eréforrasok kimeéletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitése.

Részletes indokolas
1-2. §

A rendelet alkalmazasanak alapvetd kereteit allapitia meg, mint a terlleti hataly,
értelmezé rendelkezések.

3.8

Kozterlletek rendelkezesei
A kozterlletek atépitésével, illetve a kozterlleten elhelyezhetdé mitargyakkal,
epitmeényekkel kapcsolatos kdvetelményeket fogalmazza meg.

4.§
A taj es természeti kérnyezet védelmére vonatkozo6 elbirasok
A t4j kepét alapvetden befolyasold mitargyak létesitésének szabalyait allapitja meg.
5.§
Koérnyezetvédelmi elbirasok

A mas jogszabalyokban meghatarozott koérnyezetvédelmi elbirasokra hivja fel a
figyelmet. Tovabba mas jogszabalyban veszélyeztetettnek mindsitett teriiletekre
vonatkozoéan allapit meg el6irasokat.

7.§

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

Egyes katasztréfa helyzetekre vald felkésziles erdekében hozott intézkedéseket allapit
meg.

8.8
Epités altalanos szabalyai
Az épuletek tomegformalasaval kapcsolatos altalanos elvarasokat hatarozza meg.
9-15. §
Beépitésre szant terliletek

Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezheté éplletek funkcidja, a kialakithato
lakasméretek es egyéb, az Aaltalanos eldirasoknal részletesebb elbirasok
megfogalmazasa.



16-22. §

Beépitésre nem szant teriletek

Az altalanos eléirasoknal részletesebb, konkrét teriiletekre vonatkozé elbirasok.
24-25. §

Zaro6 rendelkezeések

Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg az addig hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok
hatalyat meg kell sziintetni a terliletre, mivel egy terllleten egy idében csak egy épitési
szabalyzat alkalmazhatd.



